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Teil B:
Umweltbericht zur Flichennutzungsplaninderung zur 2. Bebauungsplaninde-
rung ,,Auf der Tromm*, Gemeinde Grasellenbach, OT Ober-Scharbach
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1. Einleitung

Als Grundlage fir den Umweltbericht dienen die fiir die 2. Anderung des Bebauungsplans ,,Auf der
Tromm* durchgefiihrten landschaftsplanerischen Untersuchungen bzw. Auswertungen vorhandener
Unterlagen zu den einzelnen Schutzgiitern. Eine Erhebung der vorhandenen Biotopausstattung erfolgte
durch Begehungen im Mai 2023. Faunistische Erhebungen zur Avifauna, Reptilien und Tagfaltern wur-
den im April 2022 durch die RIFCON GmbH durchgefiihrt.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Anlass fiir die Anderung des Bebauungsplans ist der Mangel an zur Verfiigung stehenden Wohnbaufli-
chen in Scharbach und speziell im Siedlungsbereich ,,Tromm®. Um diesem Mangel entgegenzuwirken,
ist das Ziel der Anderung des Bebauungsplanes die Generierung neuer Bauplitze fiir Wohnbebauung im
unmittelbaren Anschluss an den bestehenden Siedlungsraum. In diesem Rahmen soll der Bebauungsplan
auf einer Fliche von rund 2.754 m? auf den Flursticken 271/2 und 271/3 (jeweils teilweise) gedndert
werden. Nordlich angrenzend entsteht die MaBnahmenfliche F1 auf den Flurstiicken 271/2, 269/9 und
269/10 (jeweils teilweise) det Flur 1 in der Gemarkung Ober-Scharbach. Die Gesamtfliche des Geltungs-
bereichs betrigt somit rd. 4.600 m? Weitere Aussagen zu den Hintergrinden sowie zu Ziel und Zweck
der Planung kénnen dem Kap. 3 der Begriindung entnommen werden.

1.2 Lage des Plangebietes und naturrdumliche Gliederung

Das Plangebiet liegt mittig in der Ortslage Tromm des OT Ober-Scharbach. Im Westen wird die Fliche
von der Straf3e ,,Auf der Tromm* begrenzt. Ostlich folgt Siedlungsfliche. Das gesamte Gebiet wird von
Geholzstrukturen und Einzelbiumen umrandet. Es handelt sich um Auflenanlagen einschlief3lich einer
chemaligen Liegewiese des benachbarten Hotels ,,Zur schénen Aussicht®. Das Gebiet umfasst eine Fli-
che von ca. 2.754 m?. Es ist insgesamt sehr eben und die Héhenlage liegt bei etwa 545 m tiber NN. Der
tberwiegende Teil des Plangebietes wird von Extensivrasen geprigt. Zudem finden sich Hecken, Baum-
reihen und Geholzsiume im Plangebiet.

Die Gemeinde Grasellenbach befindet sich im stidhessischen Kreis Bergstrale. Naturrdumlich ist die
Fliche des Plangebietes dem ,,Hessisch-Frinkischen Bergland® zuzuordnen und befindet sich in der
Haupteinheiten ,,Vorderer Odenwald*“ (HLNUG 2023-2). Der Vordere Odenwald ist ein durch von allen
Deckschichten freigelegtes kristallines Grundgebirge charakterisiert, das eine gro3e Vielfalt an Gesteinen
aufweist. Die Flichen des Plangebietes fallen von West nach Ost leicht ab.
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Abbildung 1: Lage im Raum, Quelle: https://opentopomap.org/#map=14/49.60957/8.81958
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Die potenziell natiirliche Vegetation im Untersuchungsraum stellt der Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-
Fagetum) dar (BFN 2023).

1.3 Fachgesetze und ihre Ziele fiir den Umweltschutz

e Baugesetzbuch

Mit der Gesetzesnovelle des EAGBau 2004 wurde die Umweltpriifung in die bestehenden Verfahrens-
schritte der Bauleitplanung integriert. Mit einzelnen Ausnahmen besteht damit eine generelle UP-Pflicht
bei Bauleitplinen. In der Umweltpriifung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt, beschrieben und bewertet.

Die Ergebnisse der Umweltprifung werden als Umweltbericht gesonderter Bestandteil der Begrindung
zum Bebauungsplan, wobei die Anlage 1 zu § 2 (4) und § 2a BauGB abgearbeitet wird. Die Belange des
Umweltschutzes werden nach dem gegenwirtigen Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmetho-
den angemessen dargelegt. Entsprechend dem jeweiligen Stand des Verfahrens werden die Inhalte fort-
geschrieben.

e Ubergeordnete Ziele des Umweltschutzes

Fur die Schutzgtter Mensch, Pflanzen und Tiere, Fliche, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild
und Stadtgestalt sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter werden in verschiedenen Fachgesetzen, Verord-
nungen und Richtlinien Ziele des Umweltschutzes definiert, die bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
zu berticksichtigen sind. In Tabelle 1 sind die wesentlichen zu beachtenden Zielsetzungen fiir die genann-
ten Schutzgiiter, bezogen auf den Bebauungsplan, aufgefthrt.

Tab. 1: I"Jbergeordnete Ziele des Umweltschutzes im Hinblick auf den Bebauungsplan

Fachgesetze /Richtlinien Umweltrelevante Ziele/Grundsitze, die die Planung berithren

Schutzgutiibergreifend

Baugesetzbuch (BauGB)

Bertcksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschlieSlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege. Die stidtebauliche Entwicklung hat unter Bertcksichti-
gung und im Einklang mit der Umwelt zu geschehen.

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) i. V. m. Hessischem
Naturschutzgesetz (HeNatG)

Bestandbedrohte / riicklaufige Arten schiitzen, Synergien von Klima- und Natut-
schutz nutzen, Hessen-Lebensrdume sind landesgesetzlich geschutzt, Schutz von
Mooren, Entwicklung naturnaher Flussauen, gesetzlich verankerter Naturwald, Bio-
topvernetzung und Wildnisgebiete stirken, Schutz von Insekten, Schutz vor Be-
leuchtung, Férdergebiete Artenschutz, Kooperationen stirken

Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG)

Mensch und Umwelt sind vor schidlichen Immissionen zu schiitzen; optimierte Fli-
chenanordnung zur Verringerung der schidlichen Umwelteinwirkungen.

Flichenschutz

Baugesetzbuch (BauGB)

Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzugehen; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusitzlichen Inanspruchnahme von Flichen fiir bauliche Nutzungen
die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutz-
barmachung von Flichen, Nachverdichtung und andere Manahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Ma@3 zu begren-
zen.

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flichen sowie die Bebauung unbe-
bauter ... Flichen im beplanten und unbeplanten Innenbereich ... hat Vorrang vor
der Inanspruchnahme von Freiflichen im Aufenbereich.

Raumordnungsgesetz (ROG)

Die Flicheninanspruchnahme im Freiraum ist zu begrenzen.
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Fachgesetze /Richtlinien

Umweltrelevante Ziele/Grundsitze, die die Planung beriithren

Die erstmalige Inanspruchnahme von Freiflichen fir Siedlungs- und Verkehrszwe-
cke ist zu vermindern, insbesondere durch die vorrangige Ausschopfung der Poten-
ziale fiir die Wiedernutzbarmachung von Flichen, fiir die Nachverdichtung und fiir
andere MaBinahmen zur Innenentwicklung der Stidte und Gemeinden sowie zur
Entwicklung vorhandener Verkehrsflichen.

Bodenschutz

Baugesetzbuch (BauGB)

Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzugehen; Bodenversiegelungen
sind auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

Boden sind so zu erhalten, dass sie ihte Funktionen im Naturhaushalt erfillen kon-
nen. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flichen sowie die Bebauung
unbebauter ... Flichen im beplanten und unbeplanten Innenbereich ... hat Vorrang
vor der Inanspruchnahme von Freiflichen im AuB3enbereich.

Raumordnungsgesetz (ROG)

Boden sind sparsam und schonend in Anspruch zu nehmen; die Inanspruchnahme
brachgefallener Siedlungsflichen hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Frei-
flichen.

Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG)

Der Boden ist nachhaltig zu sichern, schidliche Bodenverinderungen sind abzuweh-
ren.

Hessisches Altlasten- und Boden-
schutzgesetz (HAltBodSchG)

Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schidlicher Bodenverinderun-
gen; Schutz der Béden vor Erosion, Verdichtung und vor andetren nachteiligen Ein-
wirkungen auf die Bodenstruktur; Begrenzung der Flicheninanspruchnahme und
Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3; Sanierung von schidlichen Boden-
verinderungen und Altlasten.

Gewisser, Hochwasser- und Grundwasserschutz

Raumordnungsgesetz (ROG)

Gewisser sind zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln. Wasser ist sparsam in
Anspruch zu nehmen und die Grundwasservorkommen sind zu schitzen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Vermeidbare Beeintrichtigungen der 6kologischen Funktionen von Gewissern ha-
ben zu unterbleiben. Oberirdische Gewisser und Grundwasser sind als Bestandteil
des Naturhaushaltes nachhaltig zu schiitzen und so zu bewirtschaften.

Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Angestrebt werden ein zumindest guter 6kologischer und chemischer Zustand fur
oberirdische Gewisser sowie ein zumindest guter chemischer und mengenmaBiger
Zustand fir Grundwasser.

Klimaschutz / Luftreinhaltung

Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG)

Erfillung nationaler Klimaschutzziele, Einhaltung europiischer Zielvorgaben

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

Luft und Klima sind auch durch MalBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu schiitzen.

Arten- und Biotopschutz

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

Wild lebende Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des
Naturhaushalts in ihrer natitlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schiitzen; nachhaltige Sicherung von heimischen Tier- und Pflanzenarten sowie de-
ren Populationen einschlieBlich ihrer Lebensrdume und -gemeinschaften.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Gewisser sind als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fur Tiere
und Pflanzen zu sichern.

Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie
2009/147/EG uber die Erhaltung
der wildlebenden Vogelarten)

Fir die in Anhang I aufgefithrten Arten sind besondere Schutzma3nahmen hinsicht-
lich ihrer Lebenstriume anzuwenden.

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
(FFH-Richtlinie) (Richtlinie
92/43/EWG zur Ethaltung der
natiirlichen Lebensriume sowie

Erhaltung der natirlichen Lebensrdume und der Habitate der Arten tiiber Auswei-
sung von Schutzgebieten und den Schutz von Arten; die Erhaltung der biologischen
Vielfalt ist zu fordern.
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Fachgesetze /Richtlinien

Umweltrelevante Ziele/Grundsitze, die die Planung beriithren

der wildlebenden Tiere und Pflan-
zen)

Landschaftsschutz

Raumordnungsgesetz (ROG)

Fir Erholung in Natur und Landschaft sowie fiir Freizeit und Sport sind geeignete
Gebiete und Standorte zu sichern.

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erho-
lungswertes sind Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften
vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrichtigungen zu bewahren.
Ebenso zu schitzen sind Flichen zur Erholung im besiedelten und siedlungsnahen
Bereich.

Schutz des Menschen

Raumordnungsgesetz (ROG)

Der Schutz der Allgemeinheit vor Lirm ist sicherzustellen.

TA Larm

Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Anlagenlirm mittels Immissi-
onsrichtwerten.

Kultur- und Sachgiiter / Denkmalschutz

Raumordnungsgesetz (ROG)

Gewachsene Kulturlandschaften sind in ihren prigenden Merkmalen sowie mit ih-
ren Kultur- und Naturdenkmalern zu erhalten.

Gesetz zum Schutz der Kulturgi-
ter (HDSchG) des Landes Hessen

Kulturdenkmiler sind als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Ent-
wicklung zu schiitzen und zu erhalten.

Ressourcenschutz

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

Naturgiiter, die sich nicht erneuern, sind sparsam und schonend zu nutzen; sich
nicht erneuernde Naturgiiter dirfen nur so genutzt werden, dass sie auf Dauer zur
Verfiigung stehen.

Kreislaufwirtschaftsgesetz
KrWG)

Abfille sind zu vermeiden, nicht vermeidbare Abfille stofflich zu verwerten oder
zur Gewinnung von Energie zu nutzen.

Hessisches Waldgesetz (HWaldG)

Bei Planungen, MaBBnahmen und sonstigen Vorhaben, die in ihren Auswirkungen
Waldflichen betreffen kénnen, sind die Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktionen
des Waldes angemessen zu beriicksichtigen.

Jeder Waldbesucher hat sich so zu verhalten, dass die Lebensgemeinschaft des
Waldes nicht gestort, die Bewirtschaftung des Waldes nicht behindert, der Wald
nicht gefdhrdet, geschidigt oder verunreinigt und die Erholung anderer nicht be-
eintrichtigt wird.

14 Ubergeordnete Fachplanungen und ihre Ziele fiir den Umweltschutz

¢ Regionalplan Stidhessen 2010

Im Regionalplan Stidhessen 2010 (RP DARMSTADT 2010) ist das Plangebiet als Teil eines Vorranggebiets
Siedlung Bestand dargestellt. Es wird durch die Signatur eines Vorbehaltsgebietes fiir besondere Klima-
funktionen tberlagert.

e Landschaftsrahmenplan Siidhessen (2000)

Der Landschaftsrahmenplan Stidhessen (RP DARMSTADT 2000) stellt die Flichen des Plangebiets in sei-
ner Bestandskarte als nicht klassifizierbar dar. In der Entwicklungskarte werden die Flichen von der
Signatur des beliebten Erholungsgebiets tiberlagert. Aulerdem fiihrt an der westlichen Grenze des Plan-
gebiets eine tiberortlich bedeutende Wegeverbindung — Fernwanderweg entlang.
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¢ Flichennutzungsplan der Gemeinde Grasellenbach (2006)

Im rechtswirksamen Flichennutzungsplan der Gemeinde Grasellenbach (2000) ist die 6stliche Teilfliche
des Plangebietes als Griinfliche und der westliche Teil als Parkplatz dargestellt.

Seit dem Beschluss des aktuell gultigen Flichennutzungsplans, in 20006, erfolgte eine Neueinteilung der
Flurstticke, weshalb die Flurstticke 271/2 und 271/3 nicht als solche im aktuellen Flichennutzungsplan
eingezeichnet sind.

Da die Ausweisung einer Fliche fiir zwei Einfamilienhduser und fiir die dazugehérige Zuwegung nicht
mit dem aktuellen Flichennutzungsplan tbereinstimmt, wird parallel zur Bebauungsplaninderung auch
eine Flichennutzungsplaninderung vorgenommen.

e Landschaftsplan der Gemeinde Grasellenbach

Der Landschaftsplan der Gemeinde Grasellenbach entstand Ende der 1990er Jahre und wird somit als
veraltet betrachtet. Deswegen wird im weiteren Verlauf nicht auf ihn eingegangen.

e Weitere iibergeordnete Planungen / Rechtsgrundlagen

Das vorliegende Plangebiet ist ein Teilbereich des 2001 beschlossenen Bebauungsplans ,,Auf der
Tromm®. Dieser setzt fiir den gesamten Siedlungsbereich Tromm verschiedene Allgemeine Wohngebiete
(Gebiete 4.1, 4.2 und 4.3) fest. Das aktuelle Plangebiet ist in diesem Bebauungsplan als Griinfliche mit
der Zweckbestimmung ,,Liegewiese® festgesetzt. Die Fliche wird jedoch nicht mehr als solche verwendet
(Begehung vom 24.05.23).

Das Gebiet liegt auflerhalb von naturschutz- bzw. wasserrechtlich festgesetzten Gebieten, wie Land-
schafts-, Naturschutz- oder Natura-2000-Gebieten bzw. offiziell festgesetzten Trinkwasserschutzgebie-
ten (HMUKLYV 2023).

Das Plangebiet liegt im Naturpark ,,Bergstrale-Odenwald®, der seit 2006 gtltig ist.

Rund 250 m westlich beginnt das FFH-Gebiet ,,Tromm® (6318-304). Das Schutzgebiet wurde fir die
FFH-Lebensraumtypen 9110 Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum) sowie *9180 Schlucht- und
Hangmischwilder (Tilio-Acerion) des Anhangs I der FFH-Richtlinie ausgewiesen (RP DARMSTADT
2016). 25 m innerhalb dieses FFH-Gebiets liegt das FFH-Gebiet ,,Oberlauf der Weschnitz und Neben-
biche® (6318-307). Dieses Schutzgebiet wurde fiir die Lebensraumtypen 3260 FlieBgewasser der planaren
bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion fluitantis und des Callitricho-Batrachion sowie
*91E0 Auenwilder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion
albae) des Anhangs I sowie die Arten Steinkrebs (Awustropotamobins torrentinm), Groppe (Cottus gobio) und
Bachneunauge (Lampetra planeri) des Anhangs 11 der FFH-Richtlinie ausgewiesen (RP DARMSTADT 2016)

Das Plangebiet befindet sich auBlerhalb von Wasserschutzgebieten. Rund 80 m nérdlich beginnen die
Flichen der Zone III des Trinkwasserschutzgebiets ,,WSG Quelle 10 Scharbach, Grasellenbach® (WSG-
ID 431-155) (HLNUG 2023-2).

Die Schutzgebiete werden aufgrund der Entfernung zum Plangebiet nicht beeintrichtigt.
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e Artenschutz nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Mit der Anderung des Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG) im Mirz 2002, erginzend im Dezember
2007 sowie im Mairz 2010 sind eine Vielzahl von Arten aufgrund der Bundesartenschutzverordnung
(BArtSchV) sowie von EG-Regelwerken unter besonderen bzw. zusitzlich unter strengen Schutz gestellt
worden. Nach § 7 (2) Nr. 14 BNatSchG zihlen zu den streng geschtitzten Arten die besonders geschutz-
ten Arten, die in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97, in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG
oder in einer Rechtsverordnung nach § 54 (2) aufgefiihrt sind. National streng geschiitzte Arten sind nach
§ 44 (5) geschiitzt. Die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestitten muss im riumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt sein. Soweit erfor-
derlich kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen festgesetzt werden.

In § 44 BNatSchG sind die Vorschriften genannt, nach denen es verboten ist:

,»1.wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu
toten oder ihre Entwicklungsformen, aus der Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstoren,
2. wild lebende Tieren der streng geschiitzten Arten und der europiischen Vogelarten wihrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine er-
hebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschtitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

Wenn in Anhang IVa der FFH - Richtlinie aufgefithrte Tierarten oder europiische Vogelarten betroffen
sind, liegt nach § 44 (5) BNatSchG ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick
auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrichtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben be-
troffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Fur
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der FFH - Richtlinie aufgefithrten Arten gilt dies
entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiith-
rung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstof3 gegen die Zugriffsverbote nicht vor.

Nach § 67 BNatSchG kann von den Verboten des § 44 auf Antrag Befreiung gewihrt werden, wenn die
Durchfihrung im Einzelfall zu einer unzumutbaren Belastung fithren wiirde. Die Befreiung kann mit
Nebenbestimmungen versechen werden. Eine Befreiung ist bei den Arten des Anhanges IV der
FFH - Richtlinie nur iiber eine Prifung alternativer Losungen nach Artikel 16 (1) der FFH - Richtlinie
moglich.

Durch Bauleitpline kann nicht der unmittelbare Verbotstatbestand ausgelést werden; dies erfolgt erst
durch die anschlieBende Umsetzung der genehmigten Bebauung. Im Zuge dieser Umsetzung muss somit
die artenschutzrechtliche Befreiung beantragt werden. Das Bundesverwaltungsgericht hat in diesem Zu-
sammenhang jedoch klargestellt, dass das Vorliegen einer Befreiungslage Voraussetzung fiir die Recht-
miBigkeit des Bebauungsplanes ist.

Kann aufgrund fehlender Alternativen auf eine Bebauung des Plangebietes nicht verzichtet werden, miis-
sen sog. CEF-MaBnahmen (vorgezogene Artenschutzmal3nahmen nach § 44 Abs. 5 BNatSchG) ergrif-
fen werden. Diese sind nach den Hinweisen der LANA (2009) dann wirksam, wenn die betroffene Art
die neu geschaffene Lebensstitte nachweislich angenommen hat oder ihre zeitnahe Besiedlung mit einer
hohen Prognosesicherheit attestiert werden kann, sodass der Erhaltungszustand der lokalen Population
auch langfristig gesichert ist. Die MaBnahmen missen daher im rdumlichen und funktionalen Zusam-
menhang mit den Eingriffsflichen stehen und im Bebauungsplan festgesetzt werden. Dariiber hinaus ist
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die Gewihrleistung der Wirksamkeit der Mainahme zum Zeitpunkt des Eingriffs im Rahmen eines Mo-
nitoringverfahrens zu Gberprifen.

Im Gegensatz zur Eingriffsregelung unterliegt der Schutz streng geschtitzter Arten nicht der Abwigung
durch die Kommune.
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2. Bestandsaufnahme und Bewertung des gegenwirtigen Umweltzustandes

2.1 Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Die Nutzungstypen-Erhebung nach der Kompensationsverordnung (KV) vom 26. Oktober 2018 er-
folgte im Mai 2023. Die Erfassung der Avifauna, der Reptilien sowie der Tagfalter erfolgte am 28.04.2022
durch die RIFCON GmbH.

e Schutzgut Pflanzen

Die Einstufung der Biotoptypen erfolgte auf Grundlage der Anlage 3 der Kompensationsverordnung
(KV) vom 26. Oktober 2018 (GVBL. S. 652), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04. Mirz
2020 (BGBL. I S. 440). Im Zuge der Kartierung wurde auch nach seltenen, gefihrdeten und geschiitzten
Pflanzenarten gesucht. Die Uberpriifung der Zuordnung zu FFH-Lebensraumtypen erfolgt auf Grund-
lage der ,,Hessischen Lebensraum- und Biotopkartierung HLBK* (FRAHM-JAUDES ET AL. 2022). Die
Einstufung gesetzlich geschiitzter Biotope erfolgt auf Grundlage des ,Leitfaden Gesetzlicher Bio-
topschutz in Hessen® (HMUKLYV 2016).

Das Plangebiet umfasst die girtnerisch geprigten Flichen des Hotels ,,Zur schénen Aussicht®. Von der
westlich des Plangebietes verlaufenden Stralle ,, Tromm® gehen geschotterte Parkplatzflichen (KV-Nr.
10.530) ab (auBerhalb des Geltungsbereichs). Diese gehen in intensiv gepflegte Scherrasenflichen (KV-
Nr. 11.224) tber, die durch Arten wie Einjahriges Rispengras (Poa annua), Ginseblimchen (Be//is perennis)
und Weil3-Klee (T7ifolium repens) gepragt werden. Zur Einfassung sind kleinere Hecken gepflanzt worden
(KV-Nr. 02.500).

Das Hotelgebiude (KV-Nr. 10.710) sowie die Aullengastronomiefliche liegt auf3erhalb des Plangebietes.
Im 6stlichen Teil des Plangebiets befindet sich die ehemalige Liegewiese des Hotels, die nur noch randlich
als Rasen gepflegt wird, wo Spielgerite vorhanden sind. Die Liegewiese selbst wird nicht mehr als solche
genutzt, sondern zweimal im Jahr gemiht. Sie wurde aufgrund ihrer Nutzungshistorie und ihres Charak-
ters dennoch nicht den Grunlandbestinden zugeordnet, sondern als ,,Extensivrasen® (KV-Nr. 11.225).
Auftretende Arten sind z.B. Glatthafer (Arrbenatherum elatius), Flaum-Trespe (Bromus hordeacens), Knaulgras
(Dactylus glomerata), Ruchgras (Anthoxantum odoratum), Ginseblimchen (Bellis perennis), Scharfer Hahnen-
tulB (Ranunculus acris), Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata), Schatfgarbe (Achillea millefolinm), Kleine Pimpi-
nelle (Pimpinella saxifraga), Gamander-Ehrenpreis (Veronica chamaedrys), Hain-Simse (Lugula campestris),
Wiesen-Flockenblume (Centaurea jacea), Frihe Margerite (Leucanthenum vulgare).

Zwischen der ehemaligen Liegewiese und den Rasenflichen am Parkplatz ist eine Geholzreihe, die die
beiden Bereiche trennt. Da hier v.a. Nadelgeholze dominieren, wurde dieser Bereich als ,,Baumreihe nicht
standortgerecht® (KV-Nr. 04.220) eingestuft. Neben Lebensbaum (Th#ja sp.) und Larche (Larix decidna)
sind jedoch auch Berg-Ahorn (Acer platanoides) und Hingebirke (Betula pendula) zu finden.

Die Liegewiese wird nach Stden und Osten zu den dahinterliegenden Girten durch einen breiten Ge-
hélzsaum abgegrenzt (KV-Nr. 02.200). Vorkommende Arten sind z.B. Hasel (Corylus avellana), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra) und Hingebirke (Betula pendula).

Auf der Wiese steht eine Schwarz-Pappel (Populus nigra) als Einzelbaum (KV-Nr. 04.110). Im Bereich der
MaBnahmenfliche F1 steht aulerdem ein nicht-heimischer Nadelbaum (KV-Nr. 04.120).

Ein Vorkommen von besonderen Pflanzenarten, die einer Schutzverordnung unterliegen, konnte nicht
festgestellt werden.

Das Plangebiet wird zu drei Seiten von Gartenflichen umgeben. Im Westen liegen hinter der Stral3e
,,Tromm* Pferdeweiden.
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Abbildung 2:

Abbildung 3:

10

Sasthons

Blick auf die ehemalige Liegewiese mit Einzelbaum.
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Abbildung 4:

Blick von der ehemaligen Liegewiese auf die Baumreihe mit zahlreichen Nadelgeholzen.

¢ Fauna

Die faunistischen Erhebungen zu den Tiergruppen Avifauna, Reptilien und Tagfalter wurden am
28.04.2022 im Rahmen einer Vorprifung durch die RIFCON GmbH durchgefiihrt. Details sind der
Artenschutzrechtlichen Vorprifung (RIFCON GmbH 2022) zu entnehmen.

- Vogel

Innerhalb des Untersuchungsgebiets wurden wihrend der Begehung 2022 insgesamt neun Vogelarten
nachgewiesen. Der GroBteil ist als ubiquitir zu betrachten, lediglich der Griinspecht ist streng geschutzt.

Tab. 2: Festgestellte Vogelarten bei der Begehung 2022 innerhalb des Untersuchungsgebiets.

Art Hiufigkeit! Gefihrdung und Schutzstatus
Deutscher Name Wissenschaftlicher RLH RLD BNatSchG?
Name
Amsel Turdus merula I - - b
Blaumeise Cyanistes caernlens I - - b
Buchfink Fringilla coelebs I - - b
Gitlitz Serinus serinns I - - b
Grinspecht Picus viridis 1 - - b,s
Kohlmeise Parus major 1 - - b
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Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla 111 - - b
Zaunkonig Troglodytes troglodytes 1 - - b
Zilpzalp Phylloscopus collybita I - - b

I T: Einzelfund, III: mehrere Individuen
RL H: Rote Liste Hessen, RL D: Rote Liste Deutschland
2 Schutzstatus nach Bundesnaturschutzgesetz (vom 29. Juli 2009 [BGBL I S. 2542]): b = besonders, s = streng geschiitzte Art

Durch den geplanten Eingriff ist voraussichtlich keine der genannten Arten betroffen, da es sich um eine
kleine Fliche handelt und genug Ausweichmdglichkeiten in der nahen Umgebung zur Verfiigung stehen.

- Reptilien

Im Untersuchungsgebiet wurden weder Reptilien gesichtet, noch wurden geeignete Habitate festgestellt,
sodass ein Konfliktpotential mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann.

- Tagfalter

Im Untersuchungsgebiet konnten zwei einzelne Tagfalterarten festgestellt werden: Sowohl der Zitronen-

falter (Gonepteryx rhamni) als auch der Kohlweil3ling (Pzeris spec.) weisen keinen Gefahrdungs- oder Schutz-
status auf, sodass ein Konfliktpotential mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann.

e Vorbelastungen Pflanzen- und Tierwelt

Als Vorbelastung fiir die Pflanzen- und Tierwelt ist die teilweise anthropogene Nutzung zu nennen.

o Bewertung

Die Bedeutung der Pflanzen- und Tierwelt ist im Plangebiet als gering einzustufen. Die Fliche grenzt an

Siedlungsflichen und ist maBig artenreich. Als streng geschuitzte Art taucht lediglich der Griinspecht
(Picus viridis) als Nahrungsgast auf.

2.2 Fliche
Der Geltungsbereich der Bebauungsplaninderung umfasst eine Fliche von rund 4.626 m?. Die Fliche
wird derzeit iberwiegend als Extensivrasen genutzt und von Gehélzstrukturen gesdaumt. Im Westen be-

findet sich ein Schotterplatz und daran angrenzend Intensivrasen. Im Norden und Osten grenzen Wohn-
flichen an das Plangebiet. Im Westen wird das Plangebiet von der Stral3e ,,Auf der Tromm* flankiert.

o Vorbelastungen

Vorbelastungen fir das Schutzgut Fliche bestehen in einer anthropogenen Nutzung, die durch angren-
zende Siedlungsflichen und die angrenzende Stral3e ,,Auf der Tromm* zustande kommt. Naturbelassene
Flichen ohne anthropogene Uberprigung fehlen.

° Bewertung

Die Bedeutung der Fliche im Plangebiet ist aufgrund der Geholze als mittel einzustufen. Es handelt sich
weder um herausragende, noch um im regionalen Kontext besonders seltene Flichennutzungen.
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2.3 Boden

Die Ausfiihrungen und Bewertungen des Schutzgutes Boden werden auf Grundlage der fiir Hessen vor-
liegenden Arbeitshilfen ,,Bodenschutz in der Bauleitplanung — Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von
Bodenbelangen in der Abwiagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen* des Hessisches Mi-
nisteriums fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz von 2011 (HMUELV 2011),
,2Bodenschutz in der Bauleitplanung — Methodendokumentation der Arbeitshilfe: Bodenfunktionsbewer-
tung fir die Bauleitplanung auf Basis der Bodenflichendaten 1:5.000 landwirtschaftliche Nutzfliche
(BFD5L)* des Hessisches Ministeriums fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
von 2013 (HMUELYV 2013) sowie der ,,Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir das
Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz* des Hessischen Landesamtes fir Naturschutz, Umwelt
und Geologie aus dem Jahr 2023 (HLNUG 2023) erstellt. Die Fachdaten sind dem Bodenviewer Hessen
(HLNUG 2023-1) entnommen.

¢ Geologie und Boden

Das Plangebiet liegt innerhalb des geologischen Strukturraumes ,,Paliozoisches Gebirge* und hier im
Teilraum ,,Bergstriller Odenwald® im Westen. Der Geologische Untergrund des Plangebiets wird dabei
von Biotitgranit geprigt (HLNUG 2023-2).

Aus losslehmarmen Solifluktionsdecken mit sauren Gesteinsanteilen haben sich Braunerden gebildet (s.
Abbildung 5). Teilweise sind die B6den im Plangebiet von der Siedlung tberprigt (HLNUG 2023-1).

2.4: Bodenkomplex: Hanggleye mit Quellengleyen und :
Hangpseudogleyen und Braunerden - ; i Ll :
4.5.3 (braun): Pseudogley-Kolluvisole mit Hanggley- |~ % AN g . >
Kolluvisolen und Kolluvisolen e ) O -
6.2.4: Braunerden mit Regosolen und Rankern .I ", ' ! Y

(', il | j
6.3.4: Braunerden B &

| i

6.4.3: Pseudogleye mit Parabraunerde-Pseudogleyen 4 T 6.3.4 |

624/ m * ]
7.1 (pink): Bodenkomplex: Felshumusboden und | l'kl ' ._\( .
Braunerden mit Rankern o 3 S

Abbildung 5: Bodenhauptgruppen im Plangebiet (HLNUG 2023-1).

e Natiirliche Bodenfunktionen

Dem Schutzgut Boden kommen im Allgemeinen unterschiedliche nattrliche Funktionen zu. Er dient als
Lebensraum fiir Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen und stellt als nattrliche Ertragsbasis eine Lebens-
grundlage fir den Menschen dar. Als Beurteilungskriterien dieser biotischen Lebensraumfunktion kann
zum einen die natiirliche Bodenfruchtbarkeit herangezogen werden. Die Ertragsmesszahlen liegen fiir
das Plangebiet nicht vor, die angrenzenden Flichen haben Ertragsmesszahlen im Bereich zwischen 10
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Abbildung 6: Ertragspotenzial der B6den im Plangebiet (HLNUG 2023-1).

und 20, weshalb dem Boden im Plangebiet ein niedriges Ertragspotential zukommt (s. Abb. 6). Die Bo-
denfunktion der natiirlichen Ertragsbasis als Lebensgrundlage fir den Menschen wird daher ebenfalls als
niedrig eingestuft (HLNUG 2023-1).

Zum anderen stellt das Vorhandensein extremer Standorteigenschaften ein Beurteilungskriterium der
biotischen Lebensraumfunktionen dar. Zur Herausarbeitung dieser Extremstandorte werden im Boden-
viewer Hessen Standorttypisierungen u. a. hinsichtlich Trocken- und Nassstandorte differenziert. Die
Flichen des Plangebietes werden keiner Typisierung zugeordnet, d.h. dass hier keine Extremstandorte
vorliegen (HLNUG 2023-1).

Als Bestandteil des Naturhaushaltes Gibernimmt der Boden auch Funktionen im Wasserhaushalt. Die
Feldkapazitit als Kriterium fiir die Beurteilung dieser Funktion wird fiir die Béden des Untersuchungs-
raumes nicht angegeben. Da fir die westlich angrenzende Fliche die Feldkapazitit mit gering
(>130 - <=260 mm) angegeben wird, ist davon auszugehen, dass die Flichen im Plangebiet eine ver-
gleichbare niedrige Wertigkeit haben (HLNUG 2023-1).

Aufgrund seines Vermogens, Wasser, Nahrstoffe, Humus oder sonstige Stoffe zu speichern, Schadstoffe
und Nihrstoffe zu filtern, die natiirlichen Stoffkreisldufe zu regeln und eingetragene Stoffe zu transfor-
mieren (Schadstoffabbau), tibernimmt der Boden auBlerdem Funktionen als Abbau-, Ausgleichs- und
Aufbaumedium. Das physikochemische Filter- und Puffervermogen des Bodens innerhalb des Untersu-
chungsraumes, ermittelt und dargestellt iiber das Nitratriickhaltevermégen des Bodens, wird fir die Fla-
che des Plangebiets nicht dargestellt. Die angrenzenden Flichen haben ein geringes Nitratriickhaltever-
moégen (HLNUG 2023-1).

e Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Als natur- oder kulturgeschichtlich bedeutsamer oder regional seltener Standort kann der Boden als Ar-
chiv der Natur- oder Kulturgeschichte relevant sein. Im Plangebiet sind keine Bodendenkmiler oder
archiologisch relevanten Gebiete vorhanden (HVBG 2023).

e Empfindlichkeiten

Die Erosionsanfilligkeit des Bodens, gemif3 der allgemeinen Bodenabtragsgleichung (ABAG), wird fir
das Plangebiet als extrem hoch eingestuft (HLNUG 2023-1).
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¢ Bodenfunktionsbewertung

Der Boden im Plangebiet entspricht tiberwiegend den im Naturraum weit verbreiteten Bodentypen mit
insgesamt sehr geringer bis geringer bodenfunktionalen Gesamtbewertung in den angrenzenden Gebie-
ten. Fir das Plangebiet selbst liegt keine Bodenfunktionsbewertung vor. Herausragend schutzwiirdige
Boden stehen im Plangebiet zusammenfassend nicht an.

e Vorbelastungen

Bodenbelastungen in Form von Altlasten, altlastenverdichtigen Flichen oder Altstandorte sind fiir das
Plangebiet nicht bekannt. Vorbelastungen fiir den Boden sind durch die am westlichen Rand existierende
Straf3e sowie den Schotterplatz gegeben, da hier die Bodenfunktionen bereits vollstindig verloren gegan-
gen bzw. stark eingeschrinkt sind.

2.4 Wasser

e Oberflichengewisser

Oberflichengewisser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Knapp 300 m westlich entspringt
ein namenloses FlieBgewisser (Gew.-Kennzahl 239436126) mit der Abflussklasse 0. Rund 450 m im Os-
ten und etwa 350 m im Siiden verlduft die Délle (Gew.-Kennzahl 2389612692) (HLNUG 2023-5).

Dem Plangebiet selbst kommt fiir das Schutzgut Wasser fiir Oberflichengewisser somit keine Bedeutung
ZU.

e Grundwasser

Das Plangebiet geh6rt dem hydrogeologischen Raum ,,Stidwestdeutsches Grundgebirge® an und wird
der Einheit ,,Kristallin des Odenwaldes® zugeordnet. Das Plangebiet geh6rt dem Grundwasserkorper
DEHE_2389_6201_BY an.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich der Grundwassetleitertyp im Ubergang von Grundwassetleiter
zu Grundwassetleiter/Geringleiter und weist eine geringe bzw. geringe bis dullerst geringe Durchlissig-
keit auf (HLNUG 2023-3). Die Grundwasserergiebigkeit ist < 2 1/s mittlere Ergiebigkeit pro Bohrung
im Hauptwasserstockwerk als sehr gering zu bezeichnen, die Verschmutzungsempfindlichkeit wird auf-
grund der schlecht durchlissigen Grundwassetleiter mit gering angegeben (HLFB 1985). Der Grundwas-
serflurabstand liegt bei tiber 10 m und somit nicht in einem kritischen Bereich (HLNUG 2024). Es gibt
keine Kenntnis dariiber, dass geringe Grundwasserflurabstinde im Gemeindegebiet vorliegen und es zu
Beeintrichtigungen durch hoch anstehendes Grundwasser kam. Es sind keine Feuchtgebiete oder be-
deutsame Einsickerungsbereiche bekannt.

Die zum Plangebiet nichste Messstelle, die sich im selben Grundwasserkorper befindet, ist die Messstelle
bei Wald-Michelbach (Nr. 14246). Der Grundwasserkorper ist im Bewirtschaftungsplan 2021 mengen-
miBig sowie chemisch in einem guten Zustand. Alle gemessenen Chemikalien (Nitrat, ortho-Phosphat,
Ammonium, Pflanzenschutzmittel, Chlorid, Sulfat) sind mit einem guten Zustand bewertet.

Das Plangebiet befindet sich auB3erhalb von Wasserschutzgebieten. Rund 80 m nérdlich beginnen die

Flichen der Zone III des Trinkwasserschutzgebiets ,,WSG Quelle 10 Scharbach, Grasellenbach® (WSG
1D 432-155) (HLNUG 2023-5).
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e Empfindlichkeiten
Oberflichengewisser spielen im Plangebiet keine Rolle. Fir den Grundwasserhaushalt ibernimmt es
aufgrund der sehr geringen Grundwasserergiebigkeit keine besondere Funktion. Allerdings befindet sich

das Plangebiet in der Nahe eines Trinkwasserschutzgebiets. Insgesamt besitzt das Plangebiet fir das
Schutzgut Wasser eine geringe Bedeutung.

e Vorbelastungen

Vorbelastungen im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind nicht bekannt.
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2.5 Klima und Luft

e Allgemeine Klimadaten

Das Klima im Untersuchungsraum wird durch die Lage im Zentrum des Naturraums Hessisch-Frinki-
sches Bergland bestimmt. Das Gebiet weist vergleichsweise hohe Niederschlagsmengen von jihrlich
durchschnittlich 1.100 — 1.300 mm auf (30-jdhriges Mittel 1991-2020). Die Jahresmitteltemperatur der
Jahre 1991 bis 2020 liegt bei 9-10 °C (HLNUG 2023-4).

Das Klima ist nach der Wuchsklimagliederung der Wirmesummen-Stufe 7 zugeordnet und ist damit
ziemlich mild (ELLENBERG & ELLENBERG 1974).

e Lokalklima

Die Flichen selbst tiibernehmen lokalklimatische Ausgleichsfunktionen. Sie fungieren als nachtliches
Kaltluftentstehungsgebiet, dessen Flichen sich bereits am Frithabend rasch abkithlen und zum klimati-
schen Ausgleich des umgebenden Siedlungsgebietes von Tromm beitragen. Die Geholze des Plangebietes
tbernehmen durch die Filterung von Schadstoffen aus der Atmosphire sowie durch die Produktion von
Sauerstoff lufthygienische Ausgleichsfunktionen.

GrolBere Infrastruktureinrichtungen sind im Plangebiet und seiner Umgebung nicht zu finden. In der
Luftgiitekarte von Hessen (Flechtenkartierung 1993-95) wird das Plangebiet daher als Raum mit geringer
lufthygienischer Belastung eingestuft.

e Vorbelastungen

Vorbelastungen fiir das Schutzgut Klima und Luft sind im Planungsgebiet in geringem Mal3 durch die
angrenzende Siedlung vorhanden.

2.6 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird durch den Extensivrasen und die umgebenden Geholzstrukturen und Einzel-

bidume gepragt. Durch die Gehélze und die Lage in der Siedlungsmitte sind keine weiten Sichten méglich.
Somit hat das Plangebiet keine Fernwirkung.

e Vorbelastungen

Vorbelastet ist der Untersuchungsraum im Hinblick auf das Landschaftsbild aufgrund der Lage im Sied-
lungsgebiet.
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Abbildung 7: Blick auf den Extensivrasen des Plangebiets.

Abbildung 8: Blick vom Siidosten des Plangebiets Richtung Nordwesten auf den Gasthof.
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2.7 Mensch

Fir den Menschen sind sowohl wohnumfeldabhingige Faktoren wie Wohn-, Erholungs- und Freizeit-
funktionen sowie Aspekte des Immissionsschutzes als auch wirtschaftliche Funktionen wie z.B. die Land-
und Forstwirtschaft von Bedeutung,.

Das Plangebiet hat fiir die Bevolkerung eine geringe Bedeutung, da sich keine Wegeverbindung innerhalb
des Gebiets befindet. Allerdings kénnen die Flichen, die an den Landgasthof anschlieBen, von dessen
Besuchern zu Erholungszwecken genutzt werden. Fur den Denkmalschutz relevante Objekte sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

e Vorbelastungen

Vorbelastungen entstehen im Plangebiet fiir das Schutzgut Mensch durch die angrenzende Stral3e sowie
den angrenzenden Siedlungsraum.

2.8 Kultur- und Sachgiiter

Fir den Denkmalschutz relevante Objekte sind im Plangebiet nicht vorhanden, allerdings ist die Auf-
nahme des ,,Trommkreuzes* sidwestlich des Plangebiets in das Denkmalverzeichnis des LLandes Hessen
vorgesehen (LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE HESSEN 2017).

Kulturgiiter sind nach gegenwirtigem Wissensstand innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Auf-
grund seiner Lage innerhalb der Siedlungsfliche sind die vorhandenen Gehélzstrukturen sowie die Wie-
sefliche nicht als Bestandteil der heutigen Kulturlandschaft anzusehen.

2.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Wechselwirkungen der Schutzgiiter untereinander resultieren innerhalb des Plangebietes im Wesent-
lichen aus der extensiven Nutzung der Flichen und den Gehdlzen mit entsprechenden Auswirkungen
auf den Boden-, Wasser- und Klimahaushalt, auf die Pflanzen- und Tierwelt bzw. auf die biologische
Vielfalt sowie auf das Landschaftsbild. Diese Wechselwirkungen fanden im Einzelnen bereits schutzgut-
bezogen Bertcksichtigung. Dariiber hinaus finden im Bereich des Plangebietes keine planungsrelevanten
Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Schutzglitern statt.
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3. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der
Planung

Bei Erhaltung der derzeitigen Flichennutzung als Extensiv- und Intensivrasen sowie als Hecken bzw.
Baumgruppen und der Erhaltung des Parkplatzes ist damit zu rechnen, dass der zukiinftige Pflanzen-
und Tierartenbestand Gberwiegend dem derzeitigen Artenspektrum entsprechen wird.

4. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
und geplante Ma3nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Umweltauswirkungen

4.1 Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt
e Vegetation und biologische Vielfalt

Bei einer Inanspruchnahme der betroffenen Flichen wird es anlagebedingt zum Verlust von Extensiv-
und Intensivrasen, Gebiischen, Hecken und Sdumen heimischer Arten sowie nicht standortgerechten
Baumgruppen kommen. Dartiberhinausgehende Auswirkungen auf Biotope und Pflanzen wihrend der
Bau- und Betriebsphase sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

Es sind keine nach § 30 BNatSchG bzw. § 25 HeNatG geschiitzten Lebensriume betroffen.

e Tierwelt

Im Bereich des Plangebietes werden die derzeit vorkommenden (Halb-) Offenland- und Geholzarten
anlagebedingt ihre Lebensrdume weitgehend verlieren. Dies betrifft allgemein hiufige Brutvogelarten, die
das Plangebiet jedoch vor allem als Teillebensraum nutzen. Alle im Untersuchungsgebiet aufgefundenen
Arten sind auch auBerhalb dieses Gebietes im Naturraum weit verbreitet.

Durch die Ausweisung des Baugebietes werden fiir die meisten Tierarten keine negativen Eingriffe in die
Lokalpopulationen erfolgen, da im Umfeld gleiche oder bessere Lebensraumbedingungen gegeben sind.

Insbesondere wihrend der Bauphase besteht fiir verschiedene Tiergruppen ein erhéhtes Totungsrisiko.
Zur Vermeidung eines artenschutzrechtlichen Verbotstatbestandes wurden daher entsprechende Ver-
meidungsmalBnahmen formuliert, die in den Festsetzungen berticksichtigt sind. Sie besagen, dass das Ro-
den von Geholzen aller Art gem. § 39 BNatSchG nur au3erhalb der Brutzeiten, d.h. zwischen 01. Okto-
ber und 01. Mirz gestattet ist.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf die Tierwelt sind durch die Ausweisung von Wohnbauflichen an
dieser Stelle nicht zu erwarten.

e Malnahmen zur Eingriffsminimierung bzw. Kompensation

Beschrinkung der Bodenversiegelung

Mit einer Beschrankung der tiberbaubaren Grundstiicksfliche (GRZ) wird die zuldssige Versiegelung
beschrinkt. Aullerdem miissen alle privaten Zuwegungen und Parkplitze in wasserdurchlissiger Weise
gebaut werden.

Flichen zum Erhalt
Die standortgerechten Geholze innerhalb der Flichen zum Erhalt von Biumen und Striauchern sind zu
erhalten, zu pflegen und bei Ausfillen entsprechend zu erginzen.
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Erhalt der Biume
Der in der Plankarte eingetragene Baum ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

MafB3nahmenfliche F1

Die Teile der Flurstiicke 271/2, 269/9 und 269/10, die noch nicht durch Geholze bewachsen sind, sollen
als Ausgleichsfliche verwendet werden. Die bisherige Wiese soll durch flichige Neupflanzungen von
arten- und strukturreichen Gehélzen aufgewertet werden. Hierzu sind je 100 m? 1 Baum I. Ordnung mit
einem Stammumfang von 14-16 cm, 2 Biaume II. Ordnung mit einem Stammumfang von 12-14 c¢cm, 5
Heister mit einer Hohe von 150-175 cm und 40 Straucher je nach Art mit einer Hohe von 60-80, 80-100
oder 100-150 cm zu pflanzen. Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist mindestens 3 Jahre durch-
zufthren.

Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche

Die nicht itberbaubare Grundstiicksfliche ist girtnerisch anzulegen. Flichenabdeckungen mit
Kies/Schotter/Steinschittungen (Kies-/Schotter-/Steingirten) sind aus 6kologischen Grinden nicht
zulidssig.

Grundstiickseinfriedungen

Grundstiickseinfriedungen sind nur als Hecken oder Zaunanlagen bis zu einer maximalen Héhe von
1,5 m zuldssig und missen das Wechseln von bodengebundenen Kleintieren zulassen (mind. 15 cm Ab-
stand zum Boden).

Beleuchtung

Fir die Strallen-, Wege- und Gebdudebeleuchtung sind insektenfreundliche Leuchten zu verwenden.
Lichtkegel sollten nach unten ausgerichtet werden.

Artenschutz
Rickschnitte und Rodungen von Geholzen dirfen nur aulerhalb der Brutzeit stattfinden, also zwi-
schen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar.

4.2 Fliche

Mit der Durchfithrung der Planung kommt es anlagebedingt zu einer Entwicklung von ca. 0,26 ha Wohn-
gebiet im siidéstlichen Bereich. Die StraBenverkehrsflichen umfassen eine Fliche von ca. 130 m®. Daraus
resultiert eine Gesamtflicheninanspruchnahme fiir anthropogene Nutzungen in einer Groéfienordnung
von 0,27 ha. Die Flicheninanspruchnahme erfolgt im Geltungsbereich eines rechtsgtltigen Bebauungs-
plans.

Eine tber die im Bebauungsplan ausgewiesene Fliche hinausgehende Flichenbeanspruchung wihrend
der Bauphase sollte nicht stattfinden. Betriebsbedingte Beeintrichtigungen fiir das Schutzgut Fliche kon-
nen ausgeschlossen werden.

e Malnahmen zur Eingriffsminimierung bzw. Kompensation

Beschrinkung der Bodenversiegelung

Mit einer Beschrankung der tberbaubaren Grundstiicksfliche (GRZ) wird die zulidssige Versiegelung
beschrinkt. Aullerdem miissen alle privaten Zuwegungen und Parkplitze in wasserdurchlissiger Weise
gebaut werden.
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Flichen zum Erhalt
Die standortgerechten Geholze innerhalb der Flichen zum Erhalt von Biaumen und Strauchern sind zu
erhalten, zu pflegen und bei Ausfillen entsprechend zu erginzen.

Erhalt der Biume
Der in der Plankarte eingetragene Baum ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Gestaltung der nicht uberbaubaren Grundstiucksfliche

Die nicht tberbaubare Grundstiicksfliche ist girtnerisch anzulegen. Flichenabdeckungen mit
Kies/Schotter/Steinschiittungen (Kies-/Schotter-/Steingirten) sind aus 6kologischen Grinden nicht
zuldssig.

4.3 Boden

Bei der im Plangebiet vorhandenen Braunerde handelt es sich um Boéden mit einem geringen Funktions-
erfullungsgrad. Dieser Bodentyp kommt im Naturraum haufig vor. In den zukiinftig tiberbauten Berei-
chen gehen die 6kologischen Funktionen der anstehenden Béden anlagebedingt vollstindig verloren. Als
Wirkfaktoren treten dabei insbesondere Versiegelung und Verdichtung des Bodens auf. Der Umfang der
Bodenversiegelung wird durch die Festsetzung der GRZ auf ein im Wohngebiet tibliches Mal3 reduziert.

Durch den Verlust von Flichen mit natutlich anstehenden Boden kommt es zum Verlust von Lebens-
rdumen bzw. von Standorten fiir die Vegetation, zur Minderung der Bodenfunktionen im Wasser- und
Nihrstoffhaushalt sowie zur Uberprigung natiirlich gewachsener Bodenhorizontabfolgen. In den nicht
versiegelten Bereichen kommt es des Weiteren zu Beeintrichtigungen der 6kologischen Bodenfunktio-
nen durch Verdichtung und Umlagerung.

Die Festsetzungen enthalten Maf3nahmen, mit denen baubedingte Auswirkungen auf den Boden maf3-
geblich reduziert werden kénnen. Beispielsweise sind die anstehenden Béden nach Ober- und Unterbo-
den zu separieren und - soweit méglich - innerhalb des Baugebietes zu verwerten. Der verbleibende

Boden ist zur weiteren Verwertung abzufahren.

Auswirkungen auf den Boden wihrend der Betriebsphase sind nicht zu erwarten, soweit es nicht zu
unvorhergesehenen Unfillen mit Schadstoffen kommt.

e Malnahmen zur Eingriffsminimierung bzw. Kompensation

Nachsorgender Bodenschut

Da im Plangebiet keine Altflichen vorhanden sind, sind keine MinimierungsmalB3nahmen zum nachsor-
genden Bodenschutz vorgesehen.

Vorsorsender Bodenschut

Beschrinkung der Bodenversiegelung

Mit einer Beschrinkung der iiberbaubaren Grundsticksfliche (GRZ) wird die zuldssige Versiegelung
beschrinkt. Auflerdem miissen alle privaten Zuwegungen und Parkplitze in wasserdurchlissiger Weise
gebaut werden.

Flichen zum Erhalt
Die standortgerechten Geholze innerhalb der Flichen zum Erhalt von Baumen und Strauchern sind zu
erhalten, zu pflegen und bei Ausfillen entsprechend zu erginzen.
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Erhalt der Biume
Der in der Plankarte eingetragene Baum ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Gestaltung der nicht uberbaubaren Grundstiucksfliche

Die nicht tberbaubare Grundstiicksfliche ist girtnerisch anzulegen. Flichenabdeckungen mit
Kies/Schotter/Steinschiittungen (Kies-/Schotter-/Steingirten) sind aus 6kologischen Griinden nicht
zuldssig.

Separierung und Verwertung der B6den im Rahmen von Baumafinahmen

Eine Separierung und Verwertung sollen im Rahmen der Baumal3nahmen innerhalb des Plangebiets statt-
finden. Der Oberboden ist rechtzeitig abzutragen und geschiitzt zu lagern, um eine Vermischung mit
unbelebtem Boden zu vermeiden.

4.4 Wasser

Fir das Schutzgut Oberflichengewisser ibernimmt das Plangebiet insgesamt keine Bedeutung. Fur das
Grundwasser ist die Bedeutung als gering einzustufen.

Durch die Bebauung im Bereich des Plangebietes werden anlagebedingt Béden mit ihren Funktionen fiir
die Grundwasserneubildung durch Versiegelung verloren gehen. Eine unmittelbare Versickerung des
Niederschlags wird in den versiegelten Bereichen unterbunden und der Oberflichenabfluss erhéht. Der
Grundwasserkorper DEHE_2389_6201_BY besitzt eine Fliche von 196.978 km® Die zusitzlich versie-
gelte Fliche betrigt somit unter 0,1 %o der Fliche des Grundwasserkorpers. Aufgrund der geringfiigigen
Neuversiegelung kann eine mengenmillige Zustandsverschlechterung des Grundwasserkorpers ausge-
schlossen werden.

Durch den Verlust der Bodenpassagen, die insbesondere Funktionen zur Filterung und Reinigung des
Niederschlagswassers iibernehmen, kommt es zu einer Verinderung des Wasserhaushaltes sowohl in
qualitativer als auch in quantitativer Hinsicht. Eingriffsminimierend wirken die Festsetzungen einer
Grundflichenzahl sowie zur Gestaltung der Grundsticksfreiflichen. Unter Bertcksichtigung der ein-
griffsminimierenden MaB3nahmen sind die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt insgesamt von nach-
rangiger Bedeutung.

Baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser ergeben sich durch mogliche Stoffeintrige
ins Grundwasser durch unsachgemif3en Umgang mit Abwissern oder wassergefihrdenden Materialien.
Ein Grundwasseraufschluss kann aufgrund des ausreichend groflen Grundwasserflurabstands ausge-
schlossen werden. Es ergibt sich durch den Bau ggf. eine temporire Versieglung oder Verdichtung, die
die Grundwasserneubildungsrate in der Bauzeit verindern kann.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser sind durch die geplante Wohnnutzung
sowohl qualitativ als auch quantitativ nicht zu erwarten, soweit es nicht zu unvorhergesehenen Unfillen
kommt.

e Malnahmen zur Eingriffsminimierung bzw. Kompensation

Beschrinkung der Bodenversiegelung

Mit einer Beschrankung der tberbaubaren Grundstiicksfliche (GRZ) wird die zuldssige Versiegelung
beschrinkt. Aullerdem miissen alle privaten Zuwegungen und Parkplitze in wasserdurchlissiger Weise
gebaut werden.

@ .-i @ Planu nngu rOKOCh UB zur 2. BP—Anderung ,Auf der Tromm*, Gemeinde Grasellenbach, OT Ober-Scharbach



24

Flichen zum Erhalt
Die standortgerechten Geholze innerhalb der Flichen zum Erhalt von Baumen und Strauchern sind zu
erhalten, zu pflegen und bei Ausfillen entsprechend zu erginzen.

Erhalt der Biume
Der in der Plankarte eingetragene Baum ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Gestaltung der nicht uberbaubaren Grundstiucksfliche

Die nicht tberbaubare Grundstiicksfliche ist girtnerisch anzulegen. Flichenabdeckungen mit
Kies/Schotter/Steinschiittungen (Kies-/Schotter-/Steingirten) sind aus 6kologischen Grinden nicht
zulassig.

Versickerung von Niederschlagswasser
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt tiber vorhandene Mischwasserkanile
abgefithrt werden. Abwasser bzw. Niederschlagswasser soll vor Ort verwertet werden.

4.5 Klima und Luft

Die Versiegelung von Flichen kann das Lokalklima beeintrichtigen. Aufgeheizte asphaltierte bzw. ge-
pflasterte Flichen sowie Gebdude kénnen zu thermischen Sperren fiithren, die eine Beeintrachtigung der
lokalen Windsysteme zur Folge haben. Im Plangebiet kommt es anlagebedingt kleinflichig zum Verlust
von Kaltluftentstehungsflichen. Zudem gehen Einzelbdume, heimische und nicht heimische Baumgrup-
pen und Gebiische mit Funktionen fur die Frischluftproduktion verloren.

Aufgrund der Kleinflichigkeit des Eingriffs, der lindlichen Lage des Plangebietes und unter Berticksich-
tigung der eingriffsminimierenden Mal3nahmen sowie aufgrund der verbleibenden Kaltluft- und Frisch-
luftentstehungsflichen im angrenzenden Landschaftsraum sind die Auswirkungen auf das 6rtliche Klima
insgesamt kaum von Bedeutung.

Im Zuge der Bauausfiihrung kommt es durch Baufahrzeuge zu temporir auftretenden Schadstoffemissi-
onen, die zu einer Beeintrichtigung der angrenzenden Wohnbebauung fithren kénnen. Aufgrund des
vortbergehenden Charakters und geringen Umfangs werden diese jedoch als nicht erheblich eingestuft.

Beziiglich des allgemeinen Klimaschutzes (CO,-Problematik) wird betriebsbedingt eine geringfigige Er-
héhung des Energieverbrauchs und der CO»-Emissionen z.B. durch Gebédudeheizungen und Haustech-
nik erfolgen. In diesem Zusammenhang sind fiir die Bauausfihrung eine wirmegedimmte Bauweise, die
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die Verwendung energiesparender Einrichtungen nach dem neu-
esten Stand der Technik zu empfehlen.

e Malnahmen zur Eingriffsminimierung bzw. Kompensation

Beschrinkung der Bodenversiegelung

Mit einer Beschrinkung der iiberbaubaren Grundsticksfliche (GRZ) wird die zuldssige Versiegelung
beschrinkt. Aullerdem miissen alle privaten Zuwegungen und Parkplitze in wasserdurchlissiger Weise
gebaut werden.

Flichen zum Erhalt
Die standortgerechten Geholze innerhalb der Flichen zum Erhalt von Biumen und Striuchern sind zu
erhalten, zu pflegen und bei Ausfillen entsprechend zu erginzen.

Erhalt der Biaume
Der in der Plankarte eingetragene Baum ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
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Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche

Die nicht tberbaubare Grundstiicksfliche ist girtnerisch anzulegen. Flichenabdeckungen mit
Kies/Schotter/Steinschittungen (Kies-/Schotter-/Steingirten) sind aus 6kologischen Griinden nicht
zulassig.

Dachgestaltung
Das Anbringen von Solaranlagen und Dachbegriinung ist zuldssig.

4.6 Landschaftsbild

Die Uberprégung der Plangebietsflichen wird hier zu einer Anderung des Landschafts- bzw. Ortsbildes
fithren, welche sich anlagebedingt durch die Errichtung neuer Gebaude ergibt.

Aufgrund der Lage des Plangebietes beschrinkt sich die Einsehbarkeit des Gebietes auf den unmittelba-
ren Nahbereich. Das Plangebiet befindet sich jedoch inmitten bereits bestehender Bebauung der Orts-
lage.

Im Rahmen der Bauausfihrung kommt es zu zusitzlichen temporiren Beeintrichtigungen fiir das Land-
schaftsbild, wenn Krine und andere hohe Baumaschinen im Plangebiet eingesetzt werden. Diese Aus-
wirkungen sind nicht vermeidbar und da es sich um temporire Auswirkungen handelt auch als nicht
erheblich einzustufen.

Betriebsbedingte Einwirkungen auf das Landschaftsbild durch die Nutzung sind nicht zu erwarten.

e Mallnahmen zur Eingriffsminimierung bzw. Kompensation

Beschrinkung der Bodenversiegelung

Mit einer Beschrankung der tiberbaubaren Grundstiicksfliche (GRZ) wird die zuldssige Versiegelung
beschrinkt. Auflerdem miissen alle privaten Zuwegungen und Parkplitze in wasserdurchlissiger Weise
gebaut werden.

Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche

Die nicht tberbaubare Grundstiicksfliche ist girtnerisch anzulegen. Flichenabdeckungen mit
Kies/Schotter/Steinschittungen (Kies-/Schotter-/Steingirten) sind aus 6kologischen Grinden nicht
zulissig.

Begrenzung der Gebiudehéhe
Durch die Begrenzung der maximalen Gebiudehohe wird sichergestellt, dass die Gebédude nicht tber-
proportional zum angrenzenden Siedlungsraum erscheinen und ihre Fernwirkung eingeschrinkt wird.

Dachgestaltung
Zuldssig sind Sattel-, Walm- und Krippelwalmdicher mit einem Dachiiberstand an der Traufseite von

mindestens 0,5 m. Es sind nur einfarbige, nicht-reflektierende Materialien in rétlichen, rotbraunen oder
schiefergrauen bis anthrazitfarbenen Farbtonen zuldssig.

Fassadengestaltung
Die Gebidudefassaden sind mit ortsiiblichen Materialien zu gestalten, reflektierende (auller Glas), grelle
oder ortsuntypische Farbtone sind unzulassig. Eine Fassadenbegriinung ist zuldssig.
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Grundstiickseinfriedungen
Grundstiickseinfriedungen sind nur als Hecken oder Zaunanlagen bis zu einer maximalen Hohe von

1,5 m zuldssig und missen das Wechseln von bodengebundenen Kleintieren zulassen (mind. 15 cm Ab-
stand zum Boden).

4.7 Mensch

Beeintrichtigungen der landschaftsbezogenen Erholungsfunktionen stehen im engen Zusammenhang
mit den zu erwartenden Landschaftsbildbeeintrichtigungen (vgl. 4.6). Durch das Bauvorhaben geht an-
lagebedingt Extensivrasen verloren, der angrenzend an den Landgasthof zur Erholung und Freizeit ge-
nutzt wird. Da es sich um ein Privatgrundstiick handelt, ist die Nutzung auf einen kleinen Personenkreis
beschrinkt.

Im Zuge der Bauausfihrung kommt es zu Lirmimmissionen, die zu einer temporiren Beeintrichtigung
der angrenzenden Wohnbebauung fiihren kénnen. Uber die Einhaltung von Ruhezeiten (keine Bautitig-
keit wihrend der Nachtstunden) werden diese jedoch auf ein vertretbares Ausmal3 reduziert. Die Zufahrt
ist iber die Stra3e ,,Auf der Tromm* gewihrleistet, sodass keine Wohngebiete zusitzlich erheblich be-
eintrichtigt werden.

Betriebsbedingte Einwirkungen auf das Schutzgut Mensch sind durch die Nutzung nicht zu erwarten.

Zusammenfassend sind durch das Vorhaben keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
Zu erwarten.

e Malnahmen zur Eingriffsminimierung bzw. Kompensation

Generell werden die Beeintrichtigungen fir den Menschen durch die Umsetzung der Festsetzungen im
Bebauungsplan minimiert bzw. ausgeglichen, die gleichzeitig fur alle anderen Schutzgiiter zur Eingriffs-
minimierung bzw. zur Kompensation der Eingriffswirkungen beitragen (vgl. 4.1 - 4.6 sowie 4.8).

4.8 Kultur- und Sachgiiter

Durch die Errichtung der Gebiude werden Strukturen geschaffen, die unter Berticksichtigung ihrer
GroBe und Ausstattung einen entsprechenden finanziellen Wert haben und somit Sachgiiter darstellen.
4.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Das Planungsvorhaben fiihrt in erster Linie zu Wechselwirkungen durch die Verschiebung von Artenge-
meinschaften der betroffenen Pflanzen- und Tierwelt sowie aufgrund des Versiegelungsgrades zu Ver-
inderungen des Boden- und Wasserhaushaltes. Die Wechselwirkungen unter Berticksichtigung der ge-

planten MinimierungsmafBnahmen sind im Einzelnen schutzgutbezogen aufgefihrt (vgl. 4.1 - 4.8).

Die raumlichen Auswirkungen durch das Planungsvorhaben bleiben im Wesentlichen auf das Plangebiet
und dessen Randbereiche beschrankt.
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5. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzen fiir den Geltungsbereich der Bebauungsplaninde-
rung

5.1 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz nach KV fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung des
Bebauungsplanes

Fir die Bilanzierung der Eingriffswirkungen durch die verbindliche Bauleitplanung wird die Kompensa-
tionsverordnung (KV) vom 26. Oktober 2018 (GVBL S. 652) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 04. Mirz 2020 (BGBL. I S. 440) angewandt. Die Bilanzierung ist in Tabelle 3 wiedergegeben.
Folgende Punkte sollen erginzend erldutert werden:

Die Bilanz wird fiur den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans ,,Auf der Tromm* mit
einer GroBe von 4.626 m* aufgestellt.

Bestand:

Da fiir das Plangebiet inklusive der Manahmenfliche F1 ein gultiger Bebauungsplan vorliegt, werden
die hier gtltigen Flichen und Festsetzungen als ,,Bestand® in der Bilanz aufgefiihrt und nicht die tatsidch-
liche Flichennutzung.

- Der GroBteil der Fliche des Plangebiets (1.759 m?) ist im giiltigen Bebauungsplan aus dem Jahr 2000
als Liegewiese dargestellt, die als girtnerisch gepflegter Hausgarten (KKV-Nr. 11.221) bilanziert wird.

- An der 6stlichen und stdlichen Grenze des Geltungsbereichs befindet sich ein 884 m? groBer heimi-
scher Geholzsaum (KV-Nr. 02.200).

- Im Westen befindet sich eine Fliche von 111 m’, die als Stellplatz festgesetzt ist und als sehr stark
oder vollig versiegelte Fliche (KV-Nr. 10.510) bilanziert wird, da aus dem Bebauungsplan nicht her-
vorgeht, wie der Stellplatz zu gestalten ist.

- Aufder Liegewiese und auf dem Stellplatz befinden sich insgesamt sechs heimische Laubbaume (KV-
Nr. 04.110). Es wird jeweils eine Trauffliche von 15 m® angenommen und bilanziert, sodass die ge-
samte Trauffliche bei 90 m” liegt.

- Im Bereich der MaBBnahmenfliche F1 befinden sich weitere 1.437 m”® Liegewiese (KV-Nr. 11.221)
sowie 350 m” heimische Geholze (KV-Nr. 02.200). AuBerdem befindet sich ein nicht heimischer
Nadelbaum auf der Fliche, der mit einer Trauffliche von 45 m? bilanziert wird. Im Norden befinden
sich 85 m* iiberbaubare Grundstiicksfliche des angrenzenden WA mit einer GRZ von 0,3 und einer
zulissigen Uberschreitung bis 0,45. Somit werden 38 m” der nahezu oder véllig versiegelten Fliche

(KV-Nr. 10.510) und weitere 47 m* dem KV-Typ 11.221 zugeordnet.

Planung:

- Gemil den Festsetzungen des Bebauungsplans werden 2.643 m” als allgemeines Wohngebiet (WA)
ausgewiesen. Fiir das Wohngebiet ist eine GRZ von 0,3 mit Uberschreitungen bis 0,45 festgesetzt,
sodass 45 % des WA {iberbaut werden diirfen. Diese 1.189 m* werden als nicht begriinte Dachfliche
bilanziert (IKV-Nr. 10.710). Die nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche hat eine GréBe von 1.454 m?
und ist gemil} Festsetzung als Garten anzulegen. Diese Fliche wird dem Biotoptyp girtnerische ge-
pflegte Anlagen im besiedelten Bereich, arten- und strukturarme Hausgirten (KV-Nr. 11.221) zuge-
ordnet.

- Die Stralenverkehrsfliche wird als v6llig versigelte Fliche (KV-Nr. 10.510) bilanziert.
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- Die MaBnahmenfliche F1 soll durch flichige Neuanpflanzungen heimischer Gehélze auf 1.509 m?
aufgewertet werden. Da es sich um eine Neuanpflanzung im Innenbereich handelt, werden sie dem
Nutzungstyp 02.500 zugeordnet. Am 6stlichen Rand der MaB3nahmenfliche F1 werden 310 m”® Ge-
busche, Hecken, Sdume heimischer Arten auf frischen Standorten (KV-Nr. 02.200) erhalten. Am
westlichen Rand werden 53 m” nicht heimischer/ standortgerechter Baumgruppen (KV-Nr. 04.220)
erhalten. Diese entsprechen nicht dem aktuell geltenden Bebauungsplan, sondern der aktuellen Nut-
zung,.
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Tab. 3: Eingriffs-Ausgleichs-Berechnung fiir den Bebauungsplan ,,Auf der Tromm* (ohne Maf3nahmenfliche F1)

Blatt Nr. Ausgleichsberechnung nach § 15ff BNatSchG, § 7 HAGBNatSchG und KV (ggf. zusatzliche Zeilen vor den Zeile 16 bzw. 24 einfligen)

Bebauungsplan ""Auf der Tromm', Grasellenbach, OT Ober-Scharbach

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Flache je Nutzungstyp ingm Biotopwe rt [WP] Differenz [WP]
ggfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbew ertung /qm vorher nachher vorher nachher
Teilflache | Typ-Nr Bezeichnung 830 | Zus- . 3x 5. 4 . 3x 5. 6 $. 8- 5p. 10
Nr. Kurzform LRT | Bew
1 2a 2b 2c 2d 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
gliedernin 1. Bestand u. 2. n. Ausgleich |Ubertr.v.Bl. Nr.
_-1. Bestand vor Eingriff
02.200 Gebusche, Hedken, Saume heimischer 39 884 34.476 - 34.476
Art auf frischen Standorten
04.110 Laubbaum, einheimisch 34 90 3.060 - 3.060
Kortrekturfaktor Einzelbaum - 90 -
10.510 Sehr stark oder véllig versieglte Flichen 3 111 333 - 333
11.221 Girtnerisch gepflegte Anlagen im 14 1.759 24.626 - 24.626
besiedelten Bereich, arten- und
strukturarme Hausgirten
-2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz _
10.510 Sehr stark oder vollig versieglte Flichen 3 111 - 333 - 333
10.710 Dachfliche nicht begriint 3 1.189 - 3.567 - 3.567
11.221 Girtnerisch gepflegte Anlagen im 14 1.454 - 20.356 - 20.356
besiedelten Bereich, arten- und
strukturarme Hausgirten
- Summe/ Ubertrag nach Blatt Nr. - - 2.754r' |" 2.754r 62.495r 24.256|’ 38.239
Zusatzbewertung (Siehe Blatter Nr.: )
Anrechenbare Ersatzmanahme (Siehe Blatter Nr )
38.239
Auf dem letzten Blatt: Kostenindex Kl 0,40 EUR
Umrechnung in EURO +reg. Bodenwertant.
Ort, Datum und lhre Unterschrift fir die Richtigkeit der Angaben Summe EURO =KIl+rBwa 0,40 EUR 15.296

Die grauen Felder werden von der Naturschutzbehérde benétigt, bitte nicht beschriften!

6@@ PlanungsbiiroKech
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Tab. 4: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz fiir die MaB3nahmenfliche F1 des Bebauungsplans "Auf der Tromm*

Blatt Nr. Ausgleichsberechnung nach § 15ff BNatSchG, § 7 HAGBNatSchG und KV (ggf. zusatzliche Zeilen vor den Zeile 16 bzw. 24 einfuigen)

Bebauungsplan **Auf der Tromm", Grasellenbach, OT Ober-Scharbach

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Fléche je Nutzungstyp in gm Biotopwert [WP] Differenz [WP]
ggfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbew ertung fgm vorher nachher vorher nachher
Teilflache Nr.| Typ-Nr Bezeichnung §30 LRTJZus-Bew Sp.3xSp. 4 $.3xp. 6 $.8- .10
Kurzform
1 2a 2b 2c 2d 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
gliedernin 1. Bestand u. 2. n. Ausgleich IUbertr-v-Bl- Nr.
1. Bestand vor Eingriff
02.200 Gebiische, Hecken, Siume heimischer 39 350 13.650 - 13.650
Art auf frischen Standorten
04.120 Nadelbaum, nicht heimisch 23 45 1.035 - 1.035
Korrekturfaktor Einzelbaum - 45 - - -
10.510 Sehr stark oder vollig versieglte Flichen 3 38 114 - 114
11.221 Girtnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich, 14 1.484 20.776 - 20.776
arten- und strukturarme Hausgirten
02.200 Gebiische, Hedken, Sdume heimischer 39 310 - 12.090 - 12.090
Art auf frischen Standorten
02.500 Standortfremde Hedken-/ Gebusche (standortfremde, 20 1.509 - 30.180 - 30180
nicht heimische oder nicht gebietseigene Gehélze
sowie Neuanlage im Innenbereich)
04.220 Baumgruppe/Baumrteihe nicht heimisch, nicht 23 53 - 1219 - 1219
standortgerecht, Exoten
Summe/ Ubertrag nach Blatt Nr. - - 1.872 2 1872 2 35575 2 43.489 1 7914 2
Zusatzbewertung (Siehe Bléatter Nr.: )
Anrechenbare Ersatzmanahme (Siehe Blatter Nr )
- 7.914
Auf dem letzten Blatt: Kostenindex Kl 0,40 EUR
Umrechnung in EURO +reg. Bodenwertant.
Ort, Datum und lhre Unterschrift fur die Richtigkeit der Angaben Summe EURO =Kl+rBwa 0,40 EUR|_ 3.166

Die grauen Felder werden von der Naturschutzbehérde benétigt, bitte nicht beschriften! EURO Ersatzgeld
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» Etrgebnis der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Insgesamt ergibt sich durch die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz nach KV fir den Eingriffsbereich von
2.754 m*> des Geltungsbereiches des Bebauungsplans eine negative Entwicklungsdifferenz von
38.239 Biotopwertpunkten (BWP). Uber die MaBnahmenfliche F1 kann innerhalb des Plangebiets ein
Ausgleich von 7.914 BWP erreicht werden. Das Gesamtdefizit betrigt somit noch 30.325 BWP, sodass
die durch die Umsetzung der Planung hervorgerufenen Eingriffe innerhalb des Plangebiets nicht voll-
stindig kompensiert werden koénnen. Im Verlauf des Verfahrens werden die OkokontomaBnahmen der
Gemeinde Grasellenbach benannt, die das verbleibende Defizit von 30.325 BWP ausgleichen.

e Zuordnung von Kompensationsmaflnahmen

Den Eingriffen in Natur und Landschaft im Bereich des Geltungsbereichs zum Bebauungsplan wird die
MaBnahmenfliche F1 auf Teilen der Flurstiicke 271/2, 269/9 und 269/10 der Gemarkung Hammelbach
mit einer Gesamtgrofie 1.872 m? zugewiesen.

Des Weiteren werden den Eingriffen die OkokontomaBnahmen im Verlauf des weiteren Verfahrens zu-
geordnet.
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5.2 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz fiir das Schutzgut Boden fiir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes

Gemil der geltenden Hessischen Kompensationsverordnung (KV) (2018) erfolgt die Ermittlung des
Kompensationsbedarfes grundsitzlich nach den vorhandenen Nutzungstypen nach Wertliste der KV.
Uber dieses Biotopwertverfahren werden im Grundsatz auch die Belange der anderen Schutzgiiter und
somit auch die erforderliche Kompensation dieser Eingriffe mit abgegolten. Eine Zusatzbewertung der
Verinderungen der Bodenfunktionen nach Anlage 2 Nr. 2 hat gemal3 Nr. 2.2.5 bei einer Eingriffsfliche
unter 10.000 m? nur zu erfolgen, wenn die Ertragsmesszahlen unter 20 oder tiber 60 liegt und es sich
somit aus Bodensicht um ,,Extremstandorte” handelt.

Acker- und Griinlandzahlen liegen fiir den Geltungsbereich nicht vor. Zwar befinden sich im Umfeld

Flichen, deren EMZ unter 20 liegt, dies betrifft jedoch nicht den Geltungsbereich, sodass keine Zusatz-
bewertung fiir den Boden vorgenommen wird.
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6. Erheblichkeit der Umweltauswirkungen
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Bei der Beurteilung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen durch das Vorhaben findet die Bedeu-
tung, Empfindlichkeit und Vorbelastung des Gebietes ebenso Berticksichtigung wie Vermeidungs-, Mi-
nimierungs- oder Ausgleichsmaf3nahmen. Die Beurteilung erfolgt mit Hilfe einer finfstufigen ordinalen
Skala im Hinblick auf die betroffenen Schutzgititer. Die Stufen sind folgendermal3en definiert:

SARE ol S

keine bis sehr geringe Standortempfindlichkeit / Umweltauswirkung
ziemlich geringe Standortempfindlichkeit / Umweltauswitkung
mittlere Standortempfindlichkeit / Umweltauswirkung

ziemlich hohe Standortempfindlichkeit / Umweltauswirkung

hohe Standortempfindlichkeit / Umweltauswirkung

Tab. 5: Schutzgutbezogener Uberblick iiber Eingriffe und MaBnahmen mit Bewertung.

Schutzgut Eingriff Vermeidungs-, Minimierungs- oder Aus- Erheb-
gleichsmaf3nahmen lichkeit
Pflanzen / Verlust von Extensiv- und Intensivra- | ®  Beschrinkung der Bodenversiegelung und 2
Tiere / bio- sen, standortortgerechten sowie stand- Gestaltung der nicht tiberbaubaren
logische ortfremden Gehélzen Grundstiicksfliche
Vielfalt Verlust von Lebensraum fir allgemein | Flichen zum Erhalt
hiufige Brutvogel e  Erhalt der Biume
Totungstisiko fur Vogel wihrend der e  Grundstiickseinfriedungen
Bauausfihrung e  Zecitliche Beschrinkung der Gehélzent-
nahme
Fliche Ausweisung von 0,26 ha Wohngebiet e Beschrinkung der Bodenversiegelung und 1
Ausweisung von 0,01 ha Verkehrsfli- Gestaltung der nicht tiberbaubaren
chen zur ErschlieBung Grundstiicksfliche
e  Flichen zum Erhalt
e  FErhalt der Biume
Boden Dauerhafter Verlust von Bodenfunkti- | ®  Beschrinkung der Bodenversiegelung und 2
onen durch Versiegelung Gestaltung der nicht tiberbaubaren
Beeintrichtigung der Bodenfunktio- Grundstiicksfliche
nen im Rahmen der Bauausfihrung e  Flichen zum Erhalt
e  Erhalt der Biume
e  Separierung und Verwertung der Béden
im Rahmen von BaumalBnahmen
Wasser Einschrinkung der Grundwasserneu- e  Beschrinkung der Bodenversiegelung und 1
bildung und Beschleunigung des Gestaltung der nicht tiberbaubaren
Oberflichenwasserabflusses durch Grundstiicksfliche
Versiegelung e  Flichen zum Erhalt
e Erhalt der Biume
e  Ortsnahe Versickerung von Nieder-
schlagswasser
Klima / Luft Vetlust von Wiesen und Gehélzen mit| e  Beschrinkung der Bodenversiegelung und 1
lokalklimatischen Funktionen Gestaltung der nicht iberbaubaren
Entstehung von Wirmeinseln durch Grundstiicksfliche
Versiegelung mit lokalklimatischen e  Flichen zum Erhalt
Auswirkungen e Erhalt der Biume
e  Zuldssigkeit von Solaranlagen und Dach-
begriinung
Landschafts- Verinderung des Ortsbildes e  Beschrinkung der Bodenversiegelung und 1
bild Temporire Beeintrichtigung des Gestaltung der nicht iberbaubaren
Landschaftsbildes wihrend der Bau- Grundsticksfliche
phase e Begrenzung der Gebiudehdhe
e  Dach- und Fassadengestaltung
e Gestaltung der Grundstiickseinfriedung
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Schutzgut Eingriff

Vermeidungs-, Minimierungs- oder Aus-

gleichsmafinahmen

Etheb-
lichkeit

Mensch e Verinderung des Ortsbildes

e Beecintrichtigung der o.g. Schutzglter
als Lebensgrundlage fiir den Men-
schen

Beschrinkung der Bodenversiegelung und
Gestaltung der nicht tiberbaubaren
Grundstiicksflache

Flichen zum Erhalt
Erhalt der Baume

Separierung und Verwertung der Béden
im Rahmen von BaumalB3nahmen

Ortsnahe Versickerung von Nieder-
schlagswasser

Zulissigkeit von Solaranlagen und Dach-
begriinung

Begrenzung der Gebidudehdhe

Dach- und Fassadengestaltung
Gestaltung der Grundstiickseinfriedung

Zeitliche Beschrinkung der Geholzent-
nahme

1

Kultur- und -
Sachgiiter
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7. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

e Alternative Planungsmoéglichkeiten — Beurteilung auf Ebene des Flichennutzungsplanes

Die Flichen sind im aktuellen Flichennutzungsplan von 2006 als Grinfliche mit einem Parkplatz im
westlichen Bereich dargestellt. Da dies nicht mit der Ausweisung einer Fliche fiir zwei Einfamilienhauser
tbereinstimmt, wird parallel eine Flichennutzungsplaninderung vorgenommen. Die Fliche des Plange-
biets bietet sich fiir die Ausweisung von Wohnbauflichen an, da sie im Innenbereich liegt und somit eine
vorhandene Liicke geschlossen wird, ohne dass Flichen des Auflenbereichs beansprucht werden miissen.

e Alternative Planungsméglichkeiten — Beurteilung auf Ebene des Bebauungsplanes

Planungsalternativen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind durch die bauliche An-
ordnung der Hotelanlage sowie die angrenzende Bebauung nicht sinnvoll. Die Aufteilung des allgemei-
nen Wohngebiets orientiert sich am Ortscharakter und der angrenzenden Nutzung, sodass zwei gro3e
Baugrundstiicke ermoglicht werden.
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8. Verwendete Verfahren / Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltprifung

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben gibt es insofern, als dass einige Angaben auf
Erfahrungswerten und Potenzialabschatzungen beruhen. Insofern haben die oben aufgefithrten Auswir-
kungen z.T. rein beschreibenden Charakter, ohne auf konkreten Berechnungen, Modellierungen oder
detaillierten Erhebungen zu basieren. Somit kénnen bestimmte Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reich-
weite oder Intensitit nicht eindeutig determiniert werden.

Andererseits liegen eine ganze Reihe wichtiger umweltbezogener und fir den Untersuchungsraum rele-
vante Informationen vor, die es erlauben, eine Einschitzung der zu erwartenden Umweltauswirkungen
vorzunehmen. Im Finzelnen liegen folgende Fachbeitrige vor:

e Regionalplan Siidhessen (RP DARMSTADT 20006)

e Landschaftsrahmenplan Siidhessen (RP DARMSTADT 2000)

e Flichennutzungsplan der Gemeinde Grasellenbach (2000)

e Nutzungstypenkartierung zum Umweltbericht (PLANUNGSBURO KOCH 2023)
e Artenschutzrechtliche Vorprifung (RIFCON GmbH 2022)

e Bodenviewer Hessen (HLNUG 2023-1)

e Geologie-Viewer (HLNUG 2023-2)

e Fachinformationssystem Grund- und Trinkwasserschutz Hessen (HLNUG 2023-3)
e Klimaportal — Witterungsbericht (HLNUG 2023-4)

e WRRL-Viewer (HLNUG 2023-5)

e Natureg-Viewer (HMUKLYV 2023)

e Klimafunktionskarte Hessen (HMWVL 1997)

Der Umweltbericht wurde auf der Basis dieser Fachbeitrage erstellt. Die Fachbeitrige stiitzen die Aus-
fihrungen zur Umwelterheblichkeit der Planung und erméglichen fachlich fundierte Einschitzungen. Im
weiterfithrenden Planungsprozess fithren diese Einschitzungen zu Vermeidungs-, Minimierungs- bzw.
Kompensationsmaf3inahmen und finden damit ausreichend Beachtung.
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9. Anfilligkeit fiir schwere Unfille und Katastrophen

Mit der Novellierung des BauGB 2017 miussen im Umweltbericht auch Auswirkungen auf die untersuch-
ten Schutzgiiter behandelt werden, die aufgrund der Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfille und
Katastrophen zu erwarten sind.

Im niheren Umfeld des Planbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Auf der Tromm* finden
sich keine Betriebsbereiche entsprechend der Storfall-Verordnung / Seveso III-Richtlinie. Erhebliche
Beeintrichtigungen der schutzbedirftigen Nutzungen (neue Wohnbauflichen) im Sinne der Seveso-II
und II-Richtlinie sind demnach nicht zu erwarten.

Nach derzeitigem Kenntnisstand besteht fiir das Vorhaben keine besondere Anfilligkeit gegeniiber den
Folgen des Klimawandels, wie z.B. Uberschwemmungen, die zu katastrophalen Ergebnissen fithren wiir-

den.

Fir alle Schutzgiiter konnen Auswirkungen durch schwere Unfille und Katastrophen somit ausgeschlos-
sen werden.
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10. Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Gemil 8 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die etheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfihrung der Bauleitpline eintreten, zu tuiberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Maf3nahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Dabei kénnen sie auf die im Umweltbericht beschriebenen geplanten Mal3nah-
men zur Uberwachung und auf die abschlieBende Information der Behorden nach § 4 Abs. 3 BauGB
zurlickgreifen.

Die Gemeinde Grasellenbach legt die Modalititen des Monitorings in eigener Verantwortung unter Be-
ricksichtigung ihrer Moglichkeiten und eventuell schon vorhandener Vorgaben aus dem Bereich des
Umweltmanagements fest. Von Seiten des Gesetzgebers gibt es keine Vorgaben fiir Zeitpunkt und Um-
fang der UberwachungsmafBinahmen sowie Art und Umfang der zu ziehenden Konsequenzen. Die Aus-
richtung am primaren Ziel der Abhilfe bei unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen soll
dabei im Vordergrund stehen. Inhalt der [“Jberwachung ist die Uberpriifung der umweltbezogenen Ziele
einer Planung und nicht eine umfassende Kontrolle der Planumsetzung. Ein in Kraft getretener Plan
bleibt wirksam, unabhingig von den Ergebnissen des Monitorings, kann jedoch bei Erfordernis gedndert
oder aufgehoben werden.

Gegenstand der Uberwachung sind nur die als erheblich dokumentierten Umweltauswirkungen, dabei ist
der Begriff ,,erheblich® unabhingig von der Schwere zu betrachten. Umweltauswirkungen der Stufen 1
(keine bis sehr geringe Standortempfindlichkeit / Umweltauswirkung) und 2 (ziemlich geringe Standort-
empfindlichkeit / Umweltauswirkung) werden keine Berticksichtigung finden. Dies trifft im votliegenden
Fall fir die Schutzgiiter Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschafts-
bild, Mensch sowie Kultur- und Sachgiiter zu, sodass kein Schutzgut ins Monitoring aufgenommen wird.
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11. Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Im Folgenden werden die wesentlichen Aspekte der Umweltpriifung in einer fir jedermann verstindli-
chen und nachvollziehbaren Weise zusammengefasst.

Durch die Umsetzung der Planung kommt es zur Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes sowie
zur Herstellung einer ErschlieBungsstrale im Geltungsbereich eines giiltigen Bebauungsplanes. Bei den
betroffenen Nutzungstypen handelt es sich um Extensivrasen im Siedlungsbereich, standortgerechte und
nicht standortgerechte Geholze sowie kleinflichig Intensivrasen und zwei Einzelbdume. Fir die Tierwelt
spielt das Gebiet kaum eine Rolle. Es wurden neun Vogelarten gefunden, von denen lediglich der Griin-
specht streng geschiitzt ist, der problemlos in umgebende Gebiete ausweichen kann.

Zur anteiligen Kompensation der Eingriffswirkung auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere dient die Maf3-
nahmenflache F1.

Die Flichen sind bereits im Flichennutzungsplan als Griinfliche und im westlichen Bereich als Parkplatz
ausgewiesen, sodass parallel eine Flichennutzungsplaninderung durchgefithrt wird.

Fir das Schutzgut Boden kommt dem Plangebiet tiberwiegend eine mittlere Bedeutung zu. Durch die
Bebauung des Plangebietes werden die Béden und ihre Funktionen durch Versiegelung, Auftrag und
Abtrag beeintrichtigt bzw. gehen stellenweise vollstindig verloren, sodass es fur dieses Schutzgut zu
negativen Auswirkungen kommt. Die Beeintrichtigungen des Grundwasserhaushaltes infolge der Bo-
denversiegelungen stellt Auswirkungen fir das Schutzgut Wasser dar, die jedoch als gering eingestuft
werden.

Fir den Klimahaushalt iibernimmt das Plangebiet wichtige Funktionen zur Kalt- und Frischluftentste-
hung im Umfeld der Ortslage Tromm. Die zukiinftig versiegelten Flichen, die als Wirmeinseln agieren,
fihren aufgrund ihrer Kleinflichigkeit und der im Umfeld verbleibenden Kalt- und Frischluftentste-
hungsflichen insgesamt nicht zu erheblichen Auswirkungen auf das Lokalklima.

Zur Reduzierung der Eingriffswirkungen auf das Schutzgut Boden dienen die Vorgaben zur Einschrin-
kung versiegelter Flichenanteile (GRZ) und zur Gestaltung der nicht-tiberbaubaren Grundstiicksfliche.
Diese Mafinahmen wirken sich gleichfalls positiv auf den Grundwasserhaushalt und das Lokalklima aus.

Aufgrund der Lage des Plangebietes inmitten bereits bestehender Bebauung beschrinkt sich die Finseh-
barkeit des Gebietes auf den unmittelbaren Nahbereich, sodass dem Plangebiet eine geringe Bedeutung
tir das Landschaftsbild zukommt. Fur die landschaftsbezogene Erholungseignung besitzen die Flichen
aufgrund ihrer Lage innerhalb von Wohnbebauung keine Bedeutung, lediglich fiir die Erholungsnutzung
der Giiste des angrenzenden Landgasthofs. Das Plangebiet ist im Hinblick auf das Schutzgut Kultur- und
Sachgiiter aufgrund seiner Kleinflichigkeit insgesamt von untergeordneter Bedeutung.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung und unter Beibehaltung der derzeitigen Nutzungsstrukturen wird
der zukiinftige Pflanzen- und Tierartenbestand dem derzeitigen Artenspektrum entsprechen. Bei einem
Entwicklungsverzicht wiirde somit die gegenwirtige naturschutzfachliche Wertigkeit des Plangebietes
erhalten bleiben.

Bei Durchftihrung der Planung wird es unter Beriicksichtigung von Vermeidungs-, Minimierungs- und
Ausgleichsmalinahmen fiir die Schutzgiiter Pflanzen/Tiere und Boden zu ziemlich geringen, fiir alle ib-
rigen Schutzglter zu keinen bis sehr geringen Umweltauswirkungen kommen. Im Einzelnen werden
MafBnahmen

e zur Beschrinkung der Bodenversiegelung,

e zur Durchgriinung des Gebietes (Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen)
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e zum Bodenschutz,

e zur Beschrinkung von Art und Maf3 der Nutzung hinsichtlich der Gebaudegestaltung und -héhen
im Bebauungsplan festgesetzt.
Zum vollstindigen Ausgleich des Eingriffs-Defizits werden OkokontomaBinahmen der Gemeinde Gra-
sellenbach dem Bebauungsplan zugeordnet. Diese werden im Verlauf des weiteren Verfahrens festgelegt.

Aufgrund der Planung ist nicht mit unvorhergesehenen, nachteiligen Auswirkungen zu rechnen. Die Pla-
nung zur Aufstellung des Bebauungsplans wird somit als umweltvertriglich angesehen.

ABlar/Grasellenbach, 02.10.2024

Dipl.-Geogr. Christian Koch, Stadtplaner AKH

(Dwdon UL,

Gepriift 02.10.2024:

JICIAN
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