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Umweltbericht zur Flichennutzungsplaninderung fir den Bereich ,,Auf der Tromm*, Gemeinde Grasel-
lenbach, Gemarkung Ober-Scharbach
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Teil A

1. Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Flichennutzungsplaninderung ,,Auf der Tromm® liegt im zur Ge-
markung Ober-Scharbach gehoérenden Siedlungsbereich ,,Tromm® siidostlich des Gasthauses ,,Zur
schonen Aussicht™. Das Plangebiet umfasst den Bereich hinter den Stellplitzen am Strallenrand der
Flurstiicke 269/10, 271/2 und 271/3 in der Flur 1. Die Flurstiicke liegen jeweils nur teilweise im Plan-
gebiet. Der Geltungsbereich weist eine Extensivrasenfliche auf. Hinzu kommt die angrenzende Mal3-
nahmenfliche F1 auf Flurstiicken 271/2, 269/9 und 269/10, jeweils teilweise, der Flur 1 in der Gemat-
kung Ober-Scharbach. Die Gesamtfliche des Geltungsbereichs betrigt somit rd. 4.600 m?.

2. Bestand

Die Flurstiicke 271/2, 271/3, 269/10 und 269/9 liegen in einem Wohngebiet mit einer offenen Bebau-
ung, welches sich durch grof3ztigige Grundstiicke auszeichnet. Aulerdem befindet sich in dem Gebiet
viel Grin, angrenzend an Waldflichen. Der fiir eine Neubebauung vorgesehene stdliche Teil des zum
Gasthaus/Pension zugehorigen Grundstuckes ist im Flichennutzungsplan als Grunfliche gekenn-
zeichnet. Die Grinfliche wird als Extensivrasen genutzt und ist von Geholzstrukturen gesdumt. Im
Westen befindet sich ein Schotterparkplatz, welcher durch Gehoélze von der Griinfliche abgetrennt
wird (Begehung vom 24.05.23). Dieser ist im Flichennutzungsplan als Parkplatz gekennzeichnet. Im
Norden liegen Teile der Ausgleichsfliche F1 auf Flichen welche im Flichennutzungsplan als Wohn-
baufliche gekennzeichnet sind. Auf dieser Fliche befinden sich ebenfalls Extensivrasen und Geholz-
strukturen (Begehung vom 24.05.23).

3. Ziel und Zweck der Flichennutzungsplaninderung

Anlass fiir die Anderung des Flichennutzungsplans ist der Mangel an zur Verfiigung stehenden Wohn-
bauflichen in Ober-Scharbach und speziell im Siedlungsbereich ,, Tromm®. Um diesem Mangel entge-
genzuwirken soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden mit dem Ziel der Generierung neuer Bauplitze
fir Wohnbebauung im unmittelbaren Anschluss an den bestehenden Siedlungsraum. In diesem Rah-
men soll ein Bereich fiir Wohnhiuser auf einer Fliche von rund 2.600 m? auf den Flurstiicken 271/2
und 271/3 (jeweils teilweise) ausgewiesen werden. Nordlich hiervon, auf Flurstick 271/2 und 269/10
soll eine Fliche zur Entwicklung von Natur und Landschaft als rechtsverbindliche Ausgleichsfliche
ausgewiesen werden. Im Rahmen der sich noch in Bearbeitung befindenden Flichennutzungsplanneu-
aufstellung und diverser Bauvoranfragen ergab sich, dass aktuell keine freien Bauliicken in Ober-
Scharbach existieren.

Mit der Ausweisung der Bauplitze wird auch das Ziel verfolgt, das Gasthaus/Pension ,,Zur schénen
Aussicht zu erhalten, da dieses als Versammlungs- und Ubernachtungsort eine wichtige lokale und
touristische Funktion einnimmt. Da der derzeitige Besitzer bereits im Ruhealter ist, jedoch auf der
Tromm wohnen bleiben méchte, droht eine SchlieBung des Gasthauses aus Altersgriinden, wenn er das
Gasthaus nicht verkaufen kann und an anderer Stelle auf der Tromm einen Alterssitz errichten kann.
Uber diesen konkreten Bedarf hinaus wird noch ein weiterer Bauplatz ausgewiesen, um der allgemeinen
Nachfrage im Bereich Tromm ein Angebot entgegenstellen zu kénnen.

Hinsichtlich der Begrenztheit von Grund und Boden und des Gebots des behutsamen Umgangs mit
Natur und Landschaft kommt der Schaffung von Wohnraum innerhalb des im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteils eine hohe Bedeutung zu. Obwohl die Fliche rechtlich dem Auf3enbereich zuzuordnen ist,
steht sie dennoch im Zusammenhang zum bebauten Ortsteil und wird als Teil dieses Ortsteils wahrge-
nommen. Demnach liegt die Planung im Sinne der Nachverdichtung innerhalb des Siedlungsbereichs
bei gegebenem Wohnraumbedarf auch im 6ffentlichen Interesse.
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Eine Nachverdichtung wird daher grundsatzlich als wiinschenswert angesehen, insbesondere fiir dieses
groBle Grundstlick. Des Weiteren werden die Flurstiicke 271/2, 269/9 und 269/10, jeweils teilweise zu
einer Maf3nahmenfliche zum Ausgleich fur den Eingriff in Natur und Landschaft durch die entstehen-
den Wohnhiuser. Diese sorgt neben dem Ausgleich fir Natur und Boden auch fir die Beibehaltung
der ortstypischen durchgriinten Bebauung.

Grundsitzlich ist bei einer Neuausweisung von Bauland eine dichte Bebauung anzustreben. Dies wiirde
jedoch dem Ortscharakter des Siedlungsbereiches ,,Tromm® widersprechen, der von sehr groflen
Grundstiicken geprigt ist. Um diesen Ortscharakter zu erhalten, werden zwei neue Baugrundstiicke mit
einer Grof3e von jeweils etwa 1.300 m? ermdglicht.

Da der rechtswirksame Flichennutzungsplan das Plangebiet zum gro3ten Teil als Grunfliche und zu
einem kleineren Teil als Parkplitze darstellt, ist der Bebauungsplan nicht aus dem Flichennutzungsplan
entwickelt. Daher wird der Flichennutzungsplan im Parallelverfahren dahingehend gedndert, dass er fiir
den Bereich des Bebauungsplans eine Wohnbaufliche darstellt. Die im Bebauungsplan festgesetzte
Ausgleichsfliche soll ebenfalls mit in den Flichennutzungsplan aufgenommen werden.

4. Ubergeordnete und sonstige Planungen
o Regionalplan

Der Regionalplan Siidhessen 2011 stellt das Plangebiet als ,,Vorranggebiet Siedlung, Bestand (3.4.1)*
dar. Die Planung stimmt mit dem Regionalplan iiber ein da die Deckung des Bedarfs an Wohnbaufli-
chen innerhalb eines ,,Vorranggebietes Siedlung, Bestand* geplant ist. Da die Flichennutzungsplanin-
derung den Vorgaben des Regionalplans entsprechen wird keine Anderung des Regionalplans erforder-
lich sein.

o Verbindliche Bauleitplanung

Das vorliegende Plangebiet ist ein Teilbereich des 2001 beschlossenen Bebauungsplans ,,Auf der
Tromm®. Dieser setzt fiir den gesamten Siedlungsbereich Tromm verschiedene Allgemeine Wohnge-
biete (Gebiete 4.1, 4.2 und 4.3) fest. Das aktuelle Plangebiet ist in diesem Bebauungsplan als Griinfla-
che mit der Zweckbestimmung ,,Liegewiese® festgesetzt. Die Fliche wird jedoch nicht mehr als solche
verwendet (Begehung vom 24.05.23).

Eine Anderung des Bebauungsplans ,,Auf der Tromm* wurde bereits 2003 beschlossen. Die erste Be-
bauungsplaninderung grenzt auf Gstlicher Seite an das vorliegende Planvorhaben an. Die Belange dieser
Anderung bertihren den Geltungsbereich des Vorhabens jedoch nicht, da lediglich eine Korrektur des
Waldabstandes auf den beiden 6stlich des Planvorhabens liegenden Grundstiicken vorgenommen wur-

de.

o Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich aulerhalb von naturschutzrechtlich festgesetzten Gebieten wie Natur-
schutzgebiete (§ 23 BNatSchG), Nationalparke (§ 24 BNatSchG), Biosphirenreservate (§ 25
BNatSchG), Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG) oder Naturparke (§ 27 BNatSchG). Auch Na-
turdenkmiler (§ 23 BNatSchG), geschiitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG) oder Natura-
2000-Gebiete bleiben von den Flichen des Plangebietes unberthrt.
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o Denkmalschutz und Denkmalpflege

Es befinden sich keine denkmalgeschtitzten Gesamtanlagen oder Einzelkulturdenkmailer im Plangebiet.
Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmiler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfirbungen
und Fundgegenstinde, z.B. Scherben, Steingerite, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21
HDSchG unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenArchiologie, oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unveridndertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

o Altlastenverdichtige Flichen, Altlasten und Kampfmittelvorbelastung

Altlastverdichtige Flichen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes sind Altablagerungen und Alt-

standorte, bei denen der Verdacht schidlicher Bodenverinderungen oder sonstiger Gefahren fiir den
einzelnen oder die Allgemeinheit besteht (§ 2 Abs. 6 BBodSchG).

Altablagerungen sind stillgelegte Abfallentsorgungsanlagen sowie Grundstiicke auflerhalb von Ab-
fallentsorgungsanlagen, auf denen Abfille behandelt, gelagert und abgelagert worden sind. Altablage-
rungen befinden sich nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Altstandorte sind Grundstiicke mit stillgelegten Anlagen, die gewerblichen, industriellen, sonstigen
wirtschaftlichen Unternehmen oder hoheitlichen Zwecken dienten, sowie Grundsticke, deren militiri-
sche Nutzung aufgegeben wurde, sofern auf ithnen mit umweltschidigenden Stoffen umgegangen wur-
de. Grundstiicke mit einer derartigen Nutzung befinden sich ebenfalls nicht im Planungsgebiet.

Fir das Plangebiet besteht kein begriindeter Verdacht, dass eine Munitionsbelastung vorliegt und mit
dem Auffinden von kampfmittelverdichtigen Gegenstinden, (z. B. Bombenblindgingern) zu rechnen
ist. Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittel-
verdichtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen
unverziglich zu verstindigen.

Vorsorgender Bodenschutz
Die Vorgaben der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV), des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) und der Linderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) sind bei Bodenarbeiten zu beachten.

Nachsorgender Bodenschutz
Im Plangebiet sind keine Altstandorte bekannt, sodass Auflagen zum nachsorgenden Bodenschutz ent-
fallen.

5. Umweltpriifung und Griinordnung

Der Umweltbericht ist gem. § 2a BauGB ein gesonderter Bestandteil der Begrindung und dient der
Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange im Rahmen der nach § 2 (4) BauGB durchzufithren-
den Umweltprifung. Die Gemeinde legt dazu fir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und De-
taillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwigung erforderlich ist. Nach der sog. ,,Ab-
schichtungsregel gemil3 § 3 (4) Satz 5 BauGB soll die Umweltpriifung in einem zeitlich nachfolgend
oder gleichzeitig durchgefithrten Bauleitplanverfahren auf zusitzliche oder andere erhebliche Umwelt-
auswirkungen beschrinkt werden.

Die vorliegende Flichennutzungsplaninderung erfolgt parallel zur Anderung des Bebauungsplanes

»Auf der Tromm®. Zur Vermeidung von Mehrfachpriifungen ist daher sachgerecht, nur eine Umwelt-
prifung durchzufthren.
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Auf Bebauungsplanebene wurde ein Umweltbericht erarbeitet, der den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes umfasst. Dieser Umweltbericht wurde in die Begriindung zur Bebauungsplaninderung ,,Auf
der Tromm* integriert. Darin wurden auch die fir die vorliegende Flichennutzungsplaninderung rele-
vanten Alternativ- und Standortpriifungen vorgenommen. Weitere Erlduterungen und die Ergebnisse
der Untersuchungen sind entsprechend dem jeweiligen Verfahrensstand der Begriindung mit integrier-
tem Umweltbericht zum Bebauungsplan (Teil B) zu entnehmen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft einschlieBlich der Erfordernisse zum Artenschutz finden eben-

falls im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes bzw. Anderung des Flichennutzungsplanes
durch die Erarbeitung des Umweltberichtes Berticksichtigung.

Afllar, 02.10.2024
Dipl.-Geogt. Christian Koch, Stadtplaner AKH geprift:
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