TEXTFESTSETZUNGEN TEXTFESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE
RECHTSGRUNDLAGEN Bodenschutz Aufstellungsbeschluss am 19.05.2022 Beteiligung der Offentlichkeit
Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVQ), Planzeichenverordnung (PlanZV), Fir die weitere Verwendung von Erdaushub an anderer Stelle gelten die Anforderungen an das gem. § 3 (1) BauGB
Hessische Bauordnung (HBO), Hessisches Wassergesetz (HWG), Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Bodenmaterial nach ,Vorsorgewerte, Anhang 2 Nr. 4 der BBodSchV* (Richtlinie fiir die Verwer- vom 14.10.2024 bis 21.10.2024
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG). tung von Bodenmaterial, Bauschutt und StralRenaufbruch in Tagebauen und im Rahmen sonsti- bekanntgemacht am bekanntgemacht am
ger Abgrabungen, StAnz. 10/14).
Beteiligung der Behorden
Die Vorgaben der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV), des Bundesbodenschutzgeset- gem. § 4 (1) BauGB
zes (BBodSchG), der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) und der Richtlinie fir die Verwer- vom 14.10.2024 bis 04.11.2024
A) BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB tung von Bodenmaterial, Bauschutt und StraRBenaufbruch in Tagebauen und im Rahmen sonsti-
ger Abgrabungen (StAnz. 10/14) sind bei Bodenarbeiten zu beachten.
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO und § 1 1. Entwurfsbeschluss am 2. Entwurfsbeschluss am
Abs. 5, 6 BauNVO) Als vorsorgender Bodenschutz soll eine Separierung und Verwertung der Bdden im Rahmen von (Offenlegungsbeschluss) (Offenlegungsbeschluss)
Baumalnahmen stattfinden. Durch die Umsetzung der Festsetzungen im Bebauungsplan hin-
Allgemeines Wohngebiet sichtlich einer Beschrankung der Uberbaubaren Flache und der Gestaltung der nicht- 1. Offentlichkeitsbeteiligung 2. Offentlichkeitsbeteiligung
Die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungs- Uberbaubaren Grundstiicksflache erfolgen weitere MaRnahmen zur Eingriffsminimierung und — gem. § 3 (2) BauGB gem. § 4a (3) BauGB
plans und damit gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zuldssig. Kompensation im Hinblick auf das Schutzgut Boden. vom bis vom bis
. .. w bekanntgemacht am bekanntgemacht am
2. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 Der im Planungsbereich anstehende Mutterboden ist rechtzeitig vor Beginn der einzelnen Bau-
BauNVO) vorhaben _abzutragen und auf den jeweiligen Grupdstﬂcken geschitzt zu lagern. Eine V_ermi- 1. Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB 2. Behérdenbeteiligung gem. § 4a (3) BauGB
schung mit unbelebtem Boden z.B. aus dem Bereich von Baugruben und Fundamenten, ist zu vom bis vom bis
Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen vermeiden. Bei der Herstellung von Baugruben/ Fundamenten anfallender Bodenaushub ist so-
Stellplatze und Garagen einschlieBlich ihrer Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 weit méglich auf dem Baugrundstiick zu verwerten. Uberschiissiger Bodenaushub ist entspre-
BauNVO dirfen auch auBerhalb der berbaubaren Grundsticksflache errichtet werden. chend seiner Beschaffenheit und Qualitét einer Verwertung zuzufithren oder ordnungsgemas zu Satzungsbeschluss am Bestatigung der Verfahrensvermerke
entsorgen. Entsprechende Entsorgungs- und Verwertungsnachweise sind zu fiihren. UberméRige
3. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, Verdichtungen des anstehenden Bodens sind zu vermeiden.
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
. . Sollte bei der Bebauung der Grundstiicke im Geltungsbereich des o0.g. Bebauungsplanes wéh-
Beschrdnkung der Bodenversiegelung i . . rend der Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich den
Eine Befestigung von privaten Wegen, Pkw-Stellpldtzen und Garagenzufahrten ist nur in wasser- werden, ist eine entsprechende, unverzigliche Anzeige beim Kreisausschuss des Landkreises
durchlassiger Weise zuléssig (z.B. versickerungsféhig verlegtes Pflaster, Rasengittersteine oder Bergstrake erforderlich.
ahnliches), sofern dadurch keine Grundwassergefdhrdung gegeben ist.
. Denkmalschutz Blirgermeister
Flachen zum Erhalt o ) ) ) Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfar-
D_|e standortgerechten Gehtlze '"f?e”‘a“?_ der Flachen zum Erhalt von Be_lumen und Sft_rauchern bungen und Fundgegenstinde, wie z.B. Scherben, Steingerédte, Skelettreste entdeckt werden.
sind zu erhalten, zu pflegen und bei Ausfallen entsprechend der Artenliste in B) 3 zu ergénzen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, hessen- Genehmigung nach § 10 (2) BauGB - entfallt -
E « ARCHAOLOGIE oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstellen
rhalt der Bdume L A . ; . ; ) .
Der in der Plankarte eingetragene Baum ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen, sofern dadurch smd__lm unverdnderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu . s . . .
nicht die Anlage von notwendigen Grundstiickszufahrten unverhéltnismaRig erschwert wird. schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG). Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit dem/den hierzu ergangenen
Beschluss/Beschliussen der Gemeindevertretung/Stadtverordnetenversammiung
MaBnahmenfléche F1 Beleuchtung ) . ) . iibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften
Innerhalb der MaRnahmenfldche F1 sind arten- und strukturreiche Gehélzpflanzungen anzule- Fir die Stralken-, Wege- und Gebaudebeleuchtung sind gemal den Erfordernissen des § 41a eingehalten wurden
gen. Hierzu sind je 100 m? 1 Baum I. Ordnung mit einem Stammumfang von 14-16 cm, 2 Baume BNaf[SchG msek_tenfr@ndhche Leucht_en zu vervvenden,_dle eine Farbtempe_ratgr von max. 3.000 _ . _ _ _ ) _
II. Ordnung mit einem Stammumfang von 12-14 cm, 5 Heister mit einer Hohe von 150-175 cm Kelvin (warmweiRe Lichtfarbe) aufweisen. Hohe Ultraviolett- und Blauanteile im Lichtspektrum Die Satzu.ng, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen, wird hiermit
und 40 Straucher je nach Art mit einer Hohe von 60-80, 80-100 oder 100-150 cm zu pflanzen. Die sind unzuldssig. Diese Anforderungen erflllen vor allem Natriumdampfhochdrucklampen (NAV) ausgefertigt.
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist mindestens 3 Jahre durchzufilhren. Empfohlene Ge- sowie LED-Lampen. Es sollten vollstandig gekapselte Leuchten-Gehause, die kein Licht vertikal
holzarten siehe B) 3. oder horizontal emittieren, verwendet werden. Lichtkegel sollten nach unten ausgerichtet werden. den
Abstrahlungen nach oben oder in die Horizontale sind unzulassig. Grundséatzlich sollte die Be-
leuchtung von Aulenanlagen auf die unbedingt notwendigen Flachen und Wege begrenzt wer-
den; Lichtstreuungen dartber hinaus sollten vermieden werden. Die Beleuchtungsdauer sollte auf S
B) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 91 HBO das notwendige Maf} begrenzt werden. Blrgermeister
573 /6 1. Dachgestaltung K?mpfmittel _ _ i _ - . )
Als Dachform fiir die Hauptgebgude sind ausschlieRlich Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdécher Flr das Plangebiet besteht kein begrindeter Verdacht, dass eine Munitionsbelastung dieser Fl&- Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am
zuldssig. Der Dachiiberstand an der Traufseite muss mindestens 0,5 m. Er wird gemessen als che vorliegt und mit dem Auffinden von kampfmittelverdachtigen Gegenstanden (z.B. Bomben-
rechtwinkliger Abstand zwischen der Aulienhaut der Wand und dem &ufReren Abschluss der blindgangern) zu rechnen ist. Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der oo
Mal3stab 1:500 Dacheinde%kung. Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der rechtskrattig ab den
0 s os S0 Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen unverziiglich zu verstandigen.
Fir die Dacheindeckung sind nur einfarbige, nicht-reflektierende Materialien in rétlichen, rotbrau- e
nen oder schiefergrauen bis anthrazitfarbenen Farbténen zuldssig. Anlagen zur Nutzung von er- 7. Artenschutz Blrgermeister
neuerbaren Energien sind hiervon ausgenommen. Die Baufeldraumung sowie Rickschnitte oder Rodungen von Geholzen dirfen gemaf § 39 Abs.
5 Nr. 2 BNatSchG nur zu Zeitpunkten aul3erhalb der Brutzeit, d.h. nur zwischen 01. Oktober und —]
Das Anbringen von Solaranlagen und Dachbegriinungen ist zulassig. 28. Februar, durchgefuhrt werden. Sollte eine Baufeldfreimachung auferhalb des genannten ' / i [ —\ / ’]"‘-"-4
Zeitraumes durchgefiihrt werden, ist eine dkologische Baubegleitung vorzusehen. f — NN sl /
PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN TEXTFESTSETZUNGEN 2. Fassadengestaltung "

Die Gebaudefassaden sind mit ortsiiblichen Werkstoffen (z.B. Putz, Schiefer, Ziegel, Holz) zu ge-
stalten. Fassaden aus reflektierenden Materialien - aulier Glas - und Fassaden mit grellem und
ortsuntypischem Farbton sind unzuldssig. Natirliche Baumaterialien sind nur in den jeweiligen

1. Art und Maf der baulichen Nutzung @ Baume erhalten natiirlichen Farbténen zuldssig. Fassadenbegriinung ist zuléssig. | "-.\
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 und § 16 ff. BauNVO) (379 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. G BauGB) I ~T 1\
) 3. Grundstiicksgestaltung ) \ O]‘ ¥ N\
. . Die laut festgesetzter GRZ einschliefdlich der zuldssigen Uberschreitung gem. § 19 (4) BauNVO : Ober-Scharbach
Allgeénelp:/(\gVohngeblete 6. Sonstiae Planzeichen nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen (Grundstiicksfreiflachen) sind gartnerisch anzulegen. 2 H*M "ﬂ"_\__'-\“-"‘_
(§ au ) . g Davon sind 30 % mit Baumen und Strduchern heimischer Arten zu begriinen. Empfohlene Arten = 5;:&
o _ sind der folgenden Liste zu entnehmen. < b
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG WA Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Zahl der Voligeschosse (max.) m | (§9 Abs. 7 BauGB) Béume 1. Ordnung: _ Biume 2. Ordnung: o/
Grundflachenzahl (GRZ) 0.3 N Acer platanoides (Spitzahorn) Acer campestre (Feldahorn)

- ' Acer pseudoplatanus  (Bergahorn) Betula pendula (Sandbirke) (
Geschossflachenzahl (GFZ) 0.5 Fagus sylvatica (Buche) Carpinus betulus (Hainbuche)
Bauweise o Fraxinus excelsior (Esche) Prunus avium (Vogelkirsche) Im Hu !)Acn strich /

Quercus petraea (Traubeneiche) Salix caprea (Salweide) _~446.87
Quercus robur (Stieleiche) Sorbus aucuparia (Eberesche) - e, ) 0P
. - Tilia cordata (Winterlinde) Ulmus carpinifolia (Feldulme) B TN -
2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Tilia platyphyllos (Sommeriinde) PN = A
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) ) Fa
Straucher: . & f A %
Baugrenze gorn/us san%uinea E:artri;agel) LRonicera )fylosteum Eﬁotz Heck()ankirsche) /\‘ ~— ,.M- 4 / ———
R orylus avellana ase 0Sa canina undsrose B Tromm '
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) Crataegus spec. (Weiltdorn) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) gt

Euonymus europaeus  (Pfaffenhiitchen) Viburnum opulus (Schneeball)

Kletterpflanzen:

3. Verkehrsflachen Aristolochia macrophylia

(Pfeifenwinde)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Clematis spec. (Waldrebe)
Hedera helix (Efeu)
StraBenverkehrsflachen Rosa spec. (Kletterrosen)

Parthenocissus tricuspidata (Dreiblattrige Jungfernrebe)
Polygonum aubertii (Kletterknoterich)
Vitis vinifera (Weinrebe)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Flachenabdeckungen mit Kies/Schotter/Steinschiittungen (Kies-/Schotter-/Steingarten) sind aus

s . " . - Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA)
Okologischen Griinden nicht zuldssig.

4. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

4. Grundstiickseinfriedungen

Private Griinflache: Erhalt Begriinung Die Einfriedungen von Grundstiicken sind nur in Form von Hecken und Zaunen bis zu einer max. Datum | Erstellung / Anderung Ge mel nd e G rasel Ie N baCh
- (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Héhe von 1,50 m zuldssig. Sie diirfen das Wechseln von bodengebundenen Kleintieren nicht ein- 12.10.2023 | sw | Erstellung
) ) ) schranken (mind. 15 cm Abstand zum Boden). 14.11.2023 | sw | Fs eingefigt

2. Anderung des Bebauungsplanes

"Auf der Tromm"
Gemarkung Ober Scharbach

07.03.2024 | sw | GB erweitert

15.03.2024 | sw | Flachen zum Erhalt erganzt
5. Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und C) HINWEISE 26052024 | o] Fs ongetiat

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 02.04.2024 | sw| Anderung Zufahrt, Fs teilw. neu

Entwicklung von Natur und Landschaft 1. Grundwasser 18.04.2024 | sw | GB geandert, Flachen angepasst

Sollte bei Bebauung der Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wéahrend der 23.05.2024 | swl Fs neu
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, — -
’ 08.10.2024 | sw | Verfahrensdaten erganzt

ist dies unverziiglich beim Kreisausschuss BergstralRe, untere Wasserbehdrde, anzuzeigen.

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege - Vorentwurf -

1 1
Il TT " und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

2. Niederschlagswasser
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt iber vorhandene Mischwas-
serkandle abgefiihrt werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-

A it Ri 3 T rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 WHG). epruft: 08.10.2024, A. G. Dateiname: bsctr_2d9.dw, -
: eoe : ;J.ngrinT;Jng von I;I?Chen mg.tB"md;:ngen fgr BepI!anzuBngefT und fur g geg ® ) gep ' - g Planu nngUFOKOCh Dipl.-Geogr. Christian Koch, Stadtplaner AKH
ie Er ng von men, Str rnun nstigen nzungen ) ) . N ) . - .
©cocoo soewie v?)nuGgewc'a)'\ssear: en, strauchern und sonstigen Beptianzunge Hinsichtlich des Oberflachenwassers der Dachflachen und der versiegelten Grundstiicksflachen wil Blattgrofe: 95 cm x 59,4 cm Alte Chaussee 4, 35614 ABlar Tel. (06443)6 90 04-0
auf § 37 (4) HWG verwiesen. GemaR § 37 (4) HWG soll Abwasser, insbesondere Nieder- Auszug aus den Geobasisdaten der Hessischen Ver- : S www.pbkoch.de info@pbkoch.de
. . . . : tadtCAD 22 M
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB) schlagswasser von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche waltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation erstellt mit Planungsbiro fiir
o Stadtebau e Landschaft Planbearbeitung Stand

und gesundhemiChe Belange nicht entgegenStehen' Stand: 01.2023 basierend auf: AutoCAD Map 3D 2022 @ Freiraum o StraBBen- und Tiefbau B. Sc. Alina Gundlach 08.10.2024




